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Meridia
== Real Estate III Socimi

OTRA INFORMACION RELEVANTE
Barcelona, 30 de octubre de 2020

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014
sobre abuso de mercado y en el arficulo 228 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de
BME MTF Equity sobre informacién a suministrar por empresas incorporadas a
negociaciéon en el segmento BME Growirh de BME MTF Equity, por medio de
la presente, MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. (la "Sociedad”) publica la
siguiente informacion financiera intermedia correspondiente al primer
semestre de 2020:

- Informe de Revision Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2020.

- Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2020.

- Informacién financiera seleccionada de cardcter individual (balance y
cuenta de pérdidas y ganancias) del periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2020 de Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se
deja expresa constancia de que la informacién comunicada por la presente
ha sido elaborada bdajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

La documentacién anterior también se encuentra a disposicion del mercado
en la pagina web de la Sociedad:

(http://www.meridiarealestateiiisocimi.com).

MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A.
D. José Luis Raso Ferndndez

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 484 1500 | F. +34 93 445 07 96
www.meridiacapital.com
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KPMG Auditores, S.L.
m Torre Realia

Placa d’Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat

(Barcelona)

Informe de Revision Limitada sobre Estados Financieros
Intermedios Consolidados

A los accionistas de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. encargo del Consejo de Administracion

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios consolidados de
Meridia Real Estate I, SOCIMI, S.A. ("la "Sociedad”) y sociedades dependientes, que comprenden
el balance consolidado a 30 de junio de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y
las notas explicativas consolidadas correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad son responsables de la elaboracion de los estados
financieros intermedios consolidados de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad (que se identifica en la nota 2 adjunta) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién
sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revision

Nuestra revision se ha realizado de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, “Revisién de informacién financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
Entidad”. Una revisién limitada de informacién financiera intermedia consiste en la realizacién de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacién de ciertos procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revisién
limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditorfa y, por consiguiente, no nos
permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos significativos que
podrian ser identificados en una auditorfa. Por tanto, no expresamos una opinién de auditoria sobre
los estados financieros intermedios consolidados adjuntos.

KPMG Auditores, S.L., socieded espaiiola de responsebilidad limitada y firme Reg. Mer Medrid, T. 11,961, F. 80, Sec. 8, H. M -188.007, Inscrip. 9
miambra de la organizacién globsl de KPMG de firmes miembro independientes N.LF. B-78510163

afiladas a KPMG Intemational Limitad, sociedad inglasa limitads por gerantia.

Paseo de la Castellans, 269C 28046 Madnd
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Conclusion

Como resultado de nuestra revisién limitada, que en ningin momento puede ser entendida como
una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningin asunto que nos haga concluir
que los estados financieros intermedios consclidados adjuntos no expresan, en todos sus aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Meridia Real Estate I,
SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes al 30 de junio de 2020 asf como de los resultados
consolidados de sus operaciones y de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

Elinforme de gestién intermedio consolidado adjunto del periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2020 contiene las explicaciones que los Administradores de la Sociedad consideran
oportunas sobre los hechos importantes acaecidos en este periodo y su incidencia en los estados
financieros intermedios consolidados presentados, de los que no forma parte. Hemos verificado que
la informacién contable que contiene el citado informe de gestidn concuerda con los estados
financieros intermedios censolidados del perfodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020.
Nuestro trabajo se limita a la verificacion del informe de gestién intermedio consolidado con el
alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes.

Parrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado en relacién con la publicacién del informe financiero semestral y del
correspondiente informe de revision limitada de los estados financieros intermedios consolidados
requeridos por el articulo Segundo apartado 1 a) de la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo
Bursatil sobre Informacién a suministrar por empresas en expansién y SOCIMI incorporadas a
negociacién en el Mercado Alternativo Bursatil.

KPMG Auditores, S.L.

Col-legi

de Censors Jurats
de Comptes

de Catalunya

KPMG

2020 Nam. 20/20/03749
IMPORT COLLEGIAL: 30,00 EUR
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Meridia Real
Estate lll,
SOCIMI, S.A.y
sociedades
dependientes

Estados Financieros Intermedios Consolidados

30 de junio de 2020

Informe de Gestién Consolidado

Ejercicio 2020

(Junto con el Informe de Revisidn Limitada)




MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado
30 de junio de 2020

(Expresados en euros)

30 de junio de

31 de diclembre de

Activo Nota 2020 2019
Inmovilizado intangible Nota 6 850,00 850,00
Patentes, licencias, marcas y similares 850,00 850,00
Inmovilizado material Nota 7 297.745,75 306.038,29
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 297.745,75 306.038,29
Inversiones inmobiliarias Nota 8 307.311.510,01 299.479.262,23
Terrenos 109.309.672,67 111.154.236,67
Construcciones 143.964.406,33 146.528.329,57
Inversiones en adaptacién y anticipos 54.037.431,01 41.796.695 99
Inversiones financieras a largo plazo 1.963.085,15 2.470632,57
Otros activos financieros Notas 12y 13 1.963.085,15 2.470632,57
Total activos no corrientes 309.573,190,91 302.256.783,09
Activos no corrientes mantenidos para la venta Nota 5 = 26.992.642,20
Existencias Nota 11 9.835.114,89 9.867.313,22
Promociones en curso 9.835.114,89 9.835.114,89
Anticipos a proveedores - 32.198,33
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5.364.831,99 3.711066,60
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo Notas 12y 13 3.287.557,40 2,255.720,04
Deudores varios Notas 12y 13 120.091,46 109.489,00
Personal Notas 12y 13 513.357,63 -
Otros créditos con las Administraciones Publicas Notas 13y 18 1.443.825,50 1.345.857,56
Inversiones financieras a corto plazo Notas 12y 13 1.662.021,48 1.064.787,56
Otros 1.662.021,48 1.064.787,56
Periodificaciones a corto plazo 363.678,35 146.905,88
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 13.956.877,11 15.437519,66
Tesoreria 13.956.877,11 15.437 519,66

Total activos corrientes

Total activo

31.182.523,82

57.219.235,12

340.765.714,73

369.476.018,21

La memoria adjunta forma parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.



MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado

30 de junio de 2020

(Expresados en euros)

30 de junio de

31 de diciembre

Patrimonio Neto y Pasivo Nota 2020 de 2019
Fondos propios Nota 15 122.526.783,16  113.043.613,38
Capital
Capital escriturado 122,723.624,00 122.723.624,00
(Acciones y participaciones de la Sociedad dominante) (258.915,00) (273.264,00)
Prima de emisién 3.980.126,16 3.980.126,16
Reservas (7.128,82) 2.525.889,71
Resultados negativos de ejercicios anteriores (13.379.743,96)  (12.605.626,95)
Resultado del gjercicio atribuido a la Sociedad dominante 9.468.820,78  (3.307.135,54)
Socios externos Nota 15 7.264.467,12 7.590.467,80
Total patrimonio neto 129.791.250,28  120.634.081,18
Deudas a largo plazo Nota 17 171.536.968,88 179.125.705,58
Deudas con entidades de crédito 103.927.285,82 98.586.379,74
Derivados Nota 14 950.252,52 932.691,32
Otros pasivos financieros 66.658.420,54 79.606.634,52
Total pasivos no corrientes 171.635.958,88 179.125.705,58
Deudas a corto plazo Nota 17 34.091.334,06  39.372 439,35
Deudas con entidades de crédito 23.053.002,32 8.738.752,16
Derivados 412.974,03 79.454,06
Otros pasivos financieros 10.625.357,70 30.554.233,13
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta Nota & - 14.086.431,48
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 5.326.259,15 6.246 .534,86
Proveedores y acreedores Nota 17 3,294.454,99 1.655.212 69
Oftras deudas con las Administraciones Publicas Nota 18 411.804,16 585.347,57
Anticipos de clientes 1.620.000,00 4.005.974,60
Periodificaciones a corto plazo 10.912,37 10.825,76
Total pasivos corrientes 39.428.505,57 59.716.231,45
340.755.714,73  359.476.018,21

Total patrimonio neto y pasivo

La memoria adjunta forma parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.



MERIDIA REAL ESTATE 1ll, SOCIMI, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada
carrespondiente al periodo de seis meses terminado en
30 de junio de 2020

(Expresadas en euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios

Variacién de existencias de productos terminados y en
curso de fabricacion

Aprovisionamientos
Trabajos realizados por otras empresas

Otros ingresos de explotacidn
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente

Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados

Cargas saciales
Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores

Tributos

Pérdidas, deterioro, y variaciones provisiones
Amortizacion del inmovilizado

Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizado
intangible

Deterioro y resultados por enajenaciones de inversiones
inmobiliarias

Resultado por enajenaciones de participaciones
consolidadas

Otros resultados
Resultado de explotacion
Ingresos financieros
De terceros

Incorporacién al activo de gastos financieros

Gastos financieros
De terceros

Variacion del valor razonable en instrumentos financieros
Cartera de negociacion y otros

Resultado financiero

Resultado antes de impuestos

Resultado consolidado del ejercicio
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante

Resultado atribuido a socios externos

Nota

Nota 21

Nota 21

Notas Ty 8

Nota 6

Nota 8

Notas 4y 5

Nota 14

2020

7.682.474,11
7.682.474,11

2.266.071,98
2.266.071,98

(127.102,83)
(103.749,99)
(23.352,84)

(6.490.059,12)
(5.561.471,24)
(961.409,78)
22.821,90

(1.827.363,91)

30 de junio de 30 de junio de

2019

8.536.549,57
8.536.549,57

382.640,57

(382.640,57)
(382.640,57)

2.539.645,35
2.539.645,35

(209.484,92)
(183.703,28)
(25.781,64)

(5.753.761,12)
(4.911.996,13)
(834.774,40)
(6.990,59)

(1.774.561,18)

- (255.233,87)
1.450,914,37 .
10.703.457,10 :
197.624,33 63.039,11
13.866.016,03  3.146.192,94
643.310,13 8.331,42
8.569,51 8.331,42
634.740,62 .
(4.978.552,40) (3.695.804,18)

(4.978.552,40)

(377.953,66)
(377.953,66)

(3.695.804,18)

(631.883,84)
(631.883,84)

(4.713.195,93)

{4.319.356,60)

9.142.820,10

(1.173.163,66)

9.142.820,10

(1.173.163,66)

9.468.820,78

(1.053.450,80)

(326.000,68)

(119.712,86)

La memoria adjunta forma parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.



MERIDIA REAL ESTATE Il SOCIMI, $.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos Consolidado
correspondiente al periodo de seis meses terminado en

30 de junio de 2020

(Expresados en euros)

Resultado consolidado del ejercicio
Total de ingresos y gastos reconocidos

Total de ingresos y Gastos atribuidos a la Sociedad dominante

Total de ingresos y Gastos atribuidos a soclos externos

30 de junio de 2020 30 de Junio de 2019

9.142.820,10

(1.173.163,66)

9.142.820,10

(1.173.163,66)

9.468.820,78

(326.000,68)

La memoria adjunta forma parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.

(1.053.450,80)

(119.712,86)
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MERIDIA REAL ESTATE Hi, SOCIM), S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Flujos de Efectivo correspandiente at periodo de seis meses terminado en

30 de junio da 2020

Flijos de efectivo de las actividades de explotacidn consolidados

Resuitado consolldado del ejerciclo antes de Impuestos

Ajustes del resultado consolidado

Amortizacion del inmovilizado

Correcciones valoralivas por deterioro

Resuitados por bajas y enajenactones del inmovilizado

Resultado por enajenaciones de participaclones en sociedades
consolidadas

Ingresos financieros

Gastos financieros

Variacién de valor razonable en instrumentos financieros
Olros ingresos y gastos
Cambios en ei capital corriente consolidado

Existencias

Deudores y cuentas a cobrar

Otros activos corrientes

Acreedores y ofras cuenias a pagar

Olros pasivos corrientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
consolldados

Pagos de intereses

Cobros de intereses

Cobros / (Pagos) por impuesto sobre beneficio

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion consolidados

Flufos de efectivo de las actividades de inversién consolidados
Pagos por Inversiones
Sociedad del Grupo, nete de efectivo en socledades consolidadas
inmovilizado intangible
inversiones inmobiliarias
Otros activos financieros
Cobros por desinverslones
Socledades del grupo, nelo de efective de soctedades consclidadas
Inversiones inmobiliarias
Otros activos financieros

Flujos de efectivo de las actividades de inversién consolidados

Flujos de efective de las actividades de financiacién consolidados
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio

Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad
dominante

Enajenacion de instrumentos de palrimonio propio de la Socledad
dominante

Veilta de participaciones a socios externos

Cohros y pagos por instrumentos de pasive financiero
Emisidn
Deudas con enfidades de crédito
Ofras deudas
Devolucion y amortizacién de
Deuda con entidades de crédito
Ofras deudas

Flujos de efective de las actividades de financiacidn consolidados
Aumento neto del efectivo o equivalentes

Efective o equivalentes al inicio de ejercicio
Efectivo o equivalentes al final de ejercicia

30 de junio de 2020

30 de junic de 2019

9.142.820,10 {1.173.163,66)
1.827.363,91 1.774.561,18
(22.824,90) -
{1.450,914,37) 255.233,87
{10.703.457,10) -
(643.310,13) (8.331,42)
4.978.552,40 3.695.804,18
377.953,66 631.853,84
(216.693,32) -
32.198,33 (390.367,29)

(1.630,943,40)

(1.459.724 28)

(6.556.461,26)
8.569,51

(114.327,01)
(41.456,85)
5.030.808,75
(5.834,94)

(2.600.090,48)
B.331,42
553,14

{3.396.318,37)

7.063,694,73

{13.750.000,00) -
(23.935.498,52) (17,875.874,85)
(117.095,97) (676.122,01)
19.344.941,97 .
5.006.730,56 -
1.647.400,47 357,909,70
{11.803.512,49) (18.194.086,96)
(35.909,00) {7.200,00)
50.258,00 9.246,00
24.237.617,94 14.974.678,08
201.615,62 416,943.73
(4.569.472,44) (6.756.202,39)
(6.412.562,46) .
13.471.757,66 5.655,269,61

(1.728.074,20)

(2.492.922,81)

156.684.951,31
13.956.877,11

13.124.136,84
10.631.214,03
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30 de junio de 2020

Informacién General

Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. {(en adelante “la Sociedad” ¢ "la Sociedad dominante”), es una sociedad
espariola con NIF ntimero ABB6968741, constitulda por tiempo indefinido, mediante escritura oforgada ante
notario de Barcelona con fecha 20 de enero de 2016, nlmero de protocolo 148; inscrita en ef Registro
Mercantil de Barcelona al Tomo 45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcidn 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Meridia Real Estate 1ll, SOCIMI, S.A. es la sociedad dominante de un Grupo formado por sociedades
dependientes ("el Grupo").

Meridia Real Estate ]I, SOCIMI, S.A,, tiene como objeto social:

(a) La tenencia e inversion de activos financieros y de cualguier otro tipo, obligaciones, acciones,
participaciones sociales, as/ como participaciones en ofras sociedades y/o enfidades, con
independencia de su objeto social, y la compra, venta, arrendamilento y gravamen, en cualquler de
sus formas, de valores, a excepcion del arrendamiento financiero y de las actividades reservadas a
las entidades de inversidn colectiva, sociedades, y agencias de valores.

(b) La identificacién, adquisicion, tenencia, administracién, gestibn, transmision, enajenacion y/o
arrendamiento {distinte al arrendamiento financiero) de cualquier clase de bienes inmuebles, asi
coma el desarroflo de actividades de promocion inmobiliaria.

() La identificacién, adquisicion, tenencia, administracion, gestién, transmision y/o engjenacion de
cualquier tipo de empresa, actuando come sociedad tenedora de las acciones ylo participaciones
socialas yfo cualquier tipo de participacion en dichas empresas yfo entidades, asi como la prestacion
de cuzlquier fipo de servicio de caracter econdmico, controlable, legal, fiscal y/o financiero, entre
otros, a las refefidas empresas y/o entidades, con independencia de su objeto social y de la
naclonalidad de las mismas, incluyendo la concesion de cualquier tipo de préstamo y/o crédito,
cuandoe sea necesario.

(d) La adquisicién por cualquier medio de todo tipo de préstamos, créditos y/o deudas (ya sea con
caracter individual y/o como parte de una cartera) gue tengan como activo subyacente bienes
inmuebles, garantias hipotecarias y/o cualguier ofro tipo de derecho real de garantia.

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2016, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad en el
régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Colizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliarlo. La incorporacion a dicho régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad en fecha 6 de abril de 20186.

El objeto soclal de la Sociedad esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, |la Sociedad mantiene pariicipaciones en las
sociedades:

- MRE-lII-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 20186, v optd por fa aplicacidn del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 de mayo de 2016,

- MRE-H-Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y optd por ia aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2016.

- MRE-{ll-Proyecto Tres, 8.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2016.
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MRE-ill-Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017,

MRE-lil-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. constiluida en fecha 9 de agosto de 2016, y optd por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12 de julio de 2017.

MRE-Ifl-Proyecto Seis, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y optd por la aplicacién de!
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017,

MRE-IlI-Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-!1I-Proyecte Ocho, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, v opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-IH-Proyecto Nueve, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y opld por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-Ili-Proyecto Diez, S.1.UJ. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-IlII-Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, v optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

MRE-I-Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018,

MRE-|ll-Proyecto Trece, 5.1..U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

Dichas sociedades participadas en un 100% por la Sociedad, asi como la sociedad participada MRE I-
Proyecto Cinco SOCIMI, S.A. que esta participada en un 77,60%, tienen como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, y estan sometidas al mismo
régimen establecido para las SCCIMI en cuanto a politica obligatoria estatutaria de distribucion de
beneficios.

Asimismo, la Ley 11/2009 establecs los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1.

Las SOCIM| deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinades al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afos siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patriimonio
de ofras entidades a que también se destinen a la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segn los crilerios establecidos en el articulo 42 del Codige de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere & apartado 1 det articulo 2 de dicha Ley (socledades con un objeto social principal
correspondiente a la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naluraleza urbana para su
arrendamiento). Dicho porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2018.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de [as rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de [a transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimlenio de su objeto social principal, una vez franscurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir;
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{a) del arrendamiento de bignes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal
con personas o entidades respecto de las cuales no se produzea alguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 42 del Cadigo de Comercio, con independencia de la residencia,
ylo

(b) de dividendos o patticipaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la ohligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIM| y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del artfculo 2 de dicha Ley. Dicho porcentaje figura
cumplido a 31 de diciembre de 2019.

L.os bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan esiado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

El plazo se computara;

{a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento
de acogerse al réglmen, desde la fecha de inicio de! primer periodo impositive en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De o contrario, se estara a lo dispuesto
en la letra siguiente.

(b} En el caso de blenes Inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o parlicipaciones en el capital de entidades a que se refiere ¢l apartado 1 del
articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el acfivo de la sociedad al menos durante fres afios
desde su adquisicidn o, en su caso, desde el inicio del primer perfodo impositive en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley. .

Asimismo, ta Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1.

Las acciones de las SQCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o enun
sistema multilateral de negociacion espaiiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pals o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida
durante todo el pericdo impositivo.

Las acciones de las SOCIM! deberan tener caracter nominativo,

La totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacion en fecha 29 de diciembre
de 2017, en el Mercado Alternative Bursatil segmento de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobitiario (MAB-SOCIMI), por 1o que figura cumplido este reguisito,

Las SQCIMI tendrén un capital sacial minimo de § millones de suros, importe que ha sido superado
por la Saciedad, dando por tante cumplimiento a dicho requisito.
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Las aportaciones no dinerarias para |a constitucidon o ampliacion del capital que se efectiien en bienes
inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacion de conformidad con lo dispuesto en ef
articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho fin, el experto
independiente designado por el Registrador Mercantif habra de ser una de las sociedades de tasacion
previstas en la legislacion del mercado hipotecario. Igualmente, se exigira tasacion por una de las
sociedades de tasacion sefialadas para las aportaciones no dinerarias que se efectden en inmuebles
para la constitucion o ampliacion del capital de las entidades sefialadas en ia letra ¢) del articulo 2.1
de dicha Ley.

Sélo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y coma figusa
en la nota 15.

Cuando la sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera
incluir en la denominacién de la compafifa la indicacion «Sociedad Cotizada de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, Sociedad Anénima», ¢ su abreviatura, «SQCIMI, S.A».

3. Asimismo, segun se describe en el articulo 6 de fa Ley 11/2008, de 26 de Octubre, por la que se
regulan fas Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en e} Mercado Inmoebiliario, las SOGIMI y
entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que hayan optado por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido par dicha Ley, estardn obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que carrespondan, €l
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses
posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

- EI100% de los beneficios procedentes de dividendos o participacionas en beneficios distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

- EI' 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o parficipaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertide el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afos posteriores a dicha
transmision, y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios ottenidos.

Las sociedades participadas MRE-Il-Proyecto Dos, S.L.U., MRE-Il-Proyecto Tres, 5.1.U., MRE-H-Proyecto
Cuatro, S.1.U., MRE-HI-Proyecte Seis, S.L.U., MRE-Ii-Proyecto Ocheo, S.L.U., MRE-Ill-Froyecto Once,
S.L.U y MRE-HI-Proyecto Doce, S.L.U. generaron heneficios durante e efercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2019, por lo que, una vez cumplidas sus obligaciones mercantiles, ya procedieron a distribuir
los correspondientes dividendos. El resto de las sociedades del Grupo generaron pérdidas durante el
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018.

Seglin se establece en la Disposicion fransitoria primera de la Ley 11/2008 , de 26 de Octubre, por la que
se reguian las Sociedades Andnimas Cofizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por
la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

En este sentido, a 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 se cumplen todos ios requisitos
establecidos porla Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversidn en el Mercado.
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El Incumplimiento de tal condicién supondria que la Sociedad dominante y, en su caso, sus sociedades
dependientes que no son consideradas por si mismas SOCIMI, pasara a tributar por el régimen general del
impuestc sobre Sociedades a parfir del propic periodo impositvo en que se manifestara dicho
incumplimiento, salve que se subsanara en el ejercicio sigufente. Ademas, la Sociedad estaria obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho perfodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resultara de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de Jos intereses de demora, recargos, y sanciones que,
en su caso, resultaran procedentes.

Bases de presentacién

(@)

(b)

()

(d)

Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consolidados correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2020 (en adelante los "Estados Financieros Intermedios Consolidados”)
han sido preparados a partir de los registros contables de Meridia Real Estate Ill, SOGIMI, 5.A. y de
sus sociedades dependientes.

Los estados financieros intermedios consolidados del perfodo de seis meses terminado e 30 de junio
de 2020, se han preparado de acuerdo a la legistacion mercanti vigente, a las narmas establecidas
en el Plan General de Contabllidad aprobado por el Real Decreto de 1514/2007 y a las Normas para
la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, con
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de {a situacion financiera consolidada
al 30 de junio de 2020 v de los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto consolidado y de sus fiujos de efectivo consolidado correspondientes al periodo de
seis meses terminado en dicha fecha.

Esta informacidn se ha preparado para dar cumplimiento al requerimiento de informacién semestral
requerido por la Circular 6/2019 sobre informacion a suministrar por empresas en expansion y
SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado Afternativo Bursatil,

Los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados han side preparados por el Consejo
de Administracion en su reunion celebrada el 28 de octubre de 2020.

Comparacion de la informacién

El periodo actual comprende el periodo de sels meses comprendido entre el 1 de enero de 2020 y oi
30 de junio de 2020. En este sentido, a efectos de comparacion se ha incluido en el balance
consolidado comparativo con 31 de diciembre de 2019, mientras que, en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada, en el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, y en el estado
de flujos de efectivo consolidado se ha incluido como comparativo el periodo de seis meses
comprendido entre el 1 de enero de 2019 y el 30 de junio de 2019,

Moneda funcional y moneda de presentacion

Los Estados Financleros Intermedios Consolidados se presentan en euros, que es la moneda
funcional y de presentacion def Grupo.

Aspectos criticos de la valoracidn y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacién de politicas contables

La preparacién de estos estados financieros intermedios consolidados requiere la aplicacién de
estimaciones contables retevantes, ast como la realizacion de juicios, estimaciones e hipdtesis en el
proceso de aplicacidén de las politicas confables del Grupo. En este sentido, se resumen a
continuacion un detalle de los aspectos que han implicade un mayor grado de juicio o complejidad o
en los que las hipdtesis y estimaciones son significativas para la preparacion de los estados
financieros intermedios consolidados:
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- La esfimacion de las vidas (tiles del inmovilizado y de las inversiones inmobiliarias implica un
elevado juicio por la Direccibn, basado en la experiencia histérica y en el analisis realizado por
los técnicos del Grupe.

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por
expertos independientes.

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad
dominante se han calculado en funcion de la mejor informacion disponible al 30 de junio de 2020, es
posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacion en los
préximos ejercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a
efectuar durante los proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

Distribucion de Resultados

La aplicacion de las pérdidas de la Sociedad dominante del ejercicio finalizado el 31 de diciernbre de 2019,
aprobada por la Junta General de Accionistas el 22 de julio de 2020 fue |a siguiente:

Euros
Base de reparto
Pérdidas del gjercicio (1.848.190,87)
(1.948.190,87)
Aplicacion
Resultados negativos de ejercicios anteriores {1.948.190,87)

{1.948.180,87)

La Sociedad se encuentra sujeta a las siguientes limitaciones para la distribucion de dividendos dada su
adopcion del régimen fiscal de SOCIME:

- EI 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o pariicipaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmision, y
en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.,

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.
Debiendo el dividendo ser pagado denfro del mes sigulente a la fecha del acuerdo de distribucion. No

obstante, al presentar la Sociedad dominante pérdidas no se ha procedido a la distribucién de dividendo
aiguno.
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Normas de Registro y Valoracion

)]

Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes, incluyendo las entidades de propésito especial, aquellas
sobre las que la Scciedad, directa o indirectamente, a través de dependientas ejerce control, segin
lo previsto en el art. 42 del Codigo de Comercio. El controf es el poder, para dirigir ias politicas
financieras y de explotacion, con el fin de obtener heneficios de sus actividades, considerandose a
estos efectos los derechos de voto potenciales ejercitables o converiibles al clerre del ejercicio
contable en poder del Grupo o de terceros.

A los dnicos efectos de presentacion y desglose se consideran empresas del grupo a aquellas que
se encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actiien conjuntamente o se hallen bajo direccién Gnica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Las socledades dependientes se han consolidado mediante la aplicacion del método de integracién
globat.

En el Anexo | se incluye la informacion sobre las sociedades dependientes incluidas en la
consolidacion del Grupo.

Los ingresos, gastos y fivjos de efeclivo de las sociedades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde ta fecha de adquisicion, que es aquella, en la que el Grupo obliene
efectivamente el control de las mismas. Las socledades dependientes se excluyen de Ia
consolidacién desde la fecha en [a gue se ha perdido control.

Las fransacciones y saldos mantenidos con sociedades dependientes y los beneficios o pérdidas no
realizados han side eliminados en el procesc de consclidaciéri. No obstante, las pérdidas no
realizadas han sido consideradas come un indicio de deterioro de valor de los activos transmitidos.

Las politicas contables de las sociedades dependientes se han adaptado a las politicas contables del
Grupo, para transacciones y oiros eventos que, siendo similares se hayan producide en
circunstancias parecidas.

l.os estados financieros de las sociedades dependientes ufilizados en el proceso de consolidacion
estan referides a la misma fecha de presentacion y mismo periodoe que los de fa Sociedad.

Durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2020, la Sociedad MRE-llI-Proyecto
Nueve, S.L.1J. ha salido del perimetro de consolidacién. En el ejercicio 2019 no hubo cambios en el
perimetro de consolidacidn.

Con fecha 26 de junio de 2019, Meridia Real Estate I, SOCIMI, 5.A. alcanzd un acuerdo con opcién
a compra para la venta del 100% de fas participaciones sociales de la socledad MRE-III-Proyecto
Nueve, S.L.U. a fa socledad tercera no vinculada Tacro Properties Holdings, S.L. quedando dicho
acuerdo sujeto a determinadas condiciones suspensivas. Finalmente, con fecha 13 de enero de 2020,
y tras el cumplimiento de estas condiciones se ejecutd la operacion de venta, formalizandose la
escritura de compraventa en fecha 31 de enero de 2020, El impacto de la venta ha supuesto un
beneficio antes de impuesto de 10.703.457,10 euros, registrado en el epigrafe "Resultado por
enajenaciones de participaciones consolidadas”.

{Continda)
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Ei detalle de los activos y pasivos vendidos a la fecha de operacion fueron los siguientes:

Eurcs

Inversiones inmobiliarias 26.591 .375,31
Iinversiones financieras a largo plazo 145,645,898
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 5,67
Inversiones financieras a corto plazo 6.000,00
Periodificaciones a corto plazo 2,183,569
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 247.431,85
Total activos 26.992.642 20
Deudas a largo plazo 13.508.489,97

- Deudas con entidades de crédito (Anexo V) 13.290.493,28

- Derivados 133.955,80

- Otros pasivos financieros 84.040,89
Deudas a corto plazo 509.448,62
- Deudas con entidades de crédito (Anexo V) A(0.448 62
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 68.492 ,89
Total pasivos 14.086.431,48
Total aclivos netos 12.906.210,72

Sacios externos

L.os socios externos en las scciedades dependientes adquiridas a partir de la fecha de transicion se
registran en la fecha de adquisicién por el porcentaje de participacion en ef valor razonable de los
activos netos identificables. Los socios externos se presentan en el patrimonio neto del balance
consolidado de forma separada de! patrimonio neto atribuible a la Sociedad dominante. La
participacion de los socios externos en los beneficios o las pérdidas del ejercicio se presenta
igualmente de forma separada en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

La participacién del Grupo y de los socios externos en los beneficios o pérdidas y en los cambios en
¢l patrimanio neto de las sociedades dependientes, una vez considerados los ajustes y eliminaciones
derivados de la consolidacién, se determina a partir de los porcentajes de participacion existentes al
cierre del gjercicio, sin considerar el posible ejercicio o conversion de los derechos de voto
potenciales y una vez descontado el efecto de los dividendos, acordados o no, de acciones
preferentes con derechos acumulativos gue se hayan clasificade en cuentas de patrimonio neto.

Los resultados y ios ingreses y gastos reconocidos en patrimonio neto de las sociedades
dependientes se asignan al patrimonio neto atribuible a la Sociedad dominante y a los socios exiernos
en proporcion a su participacion, aungue esto impligue un saldo deudor de socios extemnos. Los
acuerdos suscritos entre el Grupo y 1os socios externos se reconocen como una fransaccion
separada.

Transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda exiranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan.

{Continia)
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Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al {ipo de cambio
vigenie a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se
originen en este proceso, as! como aquélias surgidas en la cancelacion de los saldos provenientes
de transacciones en moneda exiranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, como ingreso o como gasto, segin corresponda, en el momento en que se producen,

Cn la presentacion del estado de fiujos de efectivo consolidado, los flujos procedentes de
transacciones en moneda extranjera se han convertido a euros aplicando al importe en moneda
extranjera el tipo de cambio de contado en las fechas en las que se producen.

El efecto de la variacion de los tipos de cambio sobre el efectivo y ofros activos liguidos equivalentes
denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de flujos de efectivo
consolidado como “Efeclo de las varlaciones de los tipos de cambio®.

las diferencias positivas y negativas que se ponen de manifiesto en la liquidacién de las
transacciones en moneda extranjera y en la conversién a euros de activos y pasivos monstarios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en resuitados.

() inmovilizado intangible

{_os activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de adquisicién.
El inmovilizado intangible se presenta en el balance consolidado por su valor de coste minorado en
el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas,

(i) Cosfes posteriores

Los costes posteriores incuriidos en el inmovilizado intangible, se registran como gasto, salvo
que aumenten los beneficios econdmicos fuluros esperados de |os actives.

(i} Vida atil y Amortizaciones

La amoriizacion de los inmovilizados intangibles se realiza distribuyendo el importe amortizable
de forma sistematica a lo largo de su vida Gtil mediante fa aplicacion de los siguientes criterios:

Metodo de Afes de vida
amortizacion ufil estimada
Patentes y marcas Lineal 10

{e} Inmovilizado material
(i} Reconocimiento inicial
Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adquisicion

o a su coste de produccion, siguiendo los mismos principlos que los establecidos en la
determinacion del coste de produccion de las existencias.

i
:
E
:

{Continta)
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{if) Amortizaciones

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amorlizable de forma sistematica a lo largo de su vida Gtil. A estos efectos se entiende por importe
amorlizable el coste de adquisicién menos su valor residual, Ef Grupo determina el gasto de
amortizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en
relacion al coste total del elemento y una vida Gtil distinta det resto del elemento.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se determina mediante Ia aplicacion
de los criterios que se mencionan a continuacion:

Método de Afios de vida
amortizacién iitil estimada
Instalaclones técnicas y otro Inmovilizado material Lineal 10

El Grupo revisa el valor residual, la vida atil y el método de amortizacién del inmovilizado material
al cierre de cada sjercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacion.

(iii} Costes posferiores

Con posterioridad al reconocimienio inicial del activo, sdlo se capitalizan aquellos costes
incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de la vida dtil, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustituidos.
En este sentido, los costes derivados del mantenimiento diardo del inmovilizado material se
registran en resuifados a medida que se incurren.

Las suslituciones de elementos del inmovilizado material susceptibles de capitalizacion suponen
la reduccién del valor contable de los elementos sustituidos. En aquellos casos en los que &l coste
de los elementos sustituidos no haya sido amortizado de forma Independiente y no fuese
practicable determinar el valor contable de [os mismos, se utiliza el coste de la sustitucion como
indicativo del coste de los elemenios en el momento de su adquisicidn o construccién.

{iv} Deterioro del valor de los activos

El Grupo evaliia y determina las correcciones valorativas por deterioro, asi como las reversiones
de las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material registradas en ejercicios anteriores
de acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado (4.5} (deferioro de valor de aclivos
no financleros sufetos a amortizacion o depreciacion).

Inversiones inmobiliarias

£l Grupo clasifica en este epigrafe los terrenos y construcciones, incluidos aguelios en curso o
desarrollo, destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para
sU Uso en fa produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos del Grupo
o sk venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los terrenos e Inmuebles que se encuentran en construccion o desarrollo para su use futuro como
inversion inmobiliaria se clasifican como “inversién inmobiliaria-lnversiones en adaplacion y
anticipos” hasta que estan terminados. Sin embargo, las obras de ampliacidn o mejoras sobre
inversiones inmobiliarias se clasifican como inversiones inmobiliarias,

(Continda)
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Los activos incluidos en inversiones inmobiliarias se contabilizan inicialmente a su precio de
adquisicién o a su coste de produccion. El coste de adquisicién incluye el importe facturado por el
vendedor después de deducir cualguier descuento, rebaja u otras partidas similares, asf como los
intereses incorporados al nominal de los débitos, mds los gastos adicionales que se producen hasta
que ios bienes se hallen ubicados para su venta y otros directamente atribuibles a la adquisicion. Con
posterioridad a su reconocimients inicial, los actives se amortizan y, en su caso, son objeto de
correccin valorativa por deterioro.

Los anticipos a cuenta de inversiones Inmobiliarias se reconocen inictaimente por su coste. En
ejercicios posteriores y siempre que el periode que medie entre el pago y la recepcion del activo
exceda de un afio, los anticipos devengan intereses al tipo incremental del proveedor.

Los activos adquiridos total o parciaimente a cambio de una contraprestacion contingente inciuyen
en el precio de adquisicién la mejor estimacion del valor actual de la citada contraprestacién. Los
cambios de estimacién de la contraprestacion contingente se reconocen como un ajuste al valor de
los activos. Si los cambios estén relacionados con variables como los tipos de inferés o el IPC, se
tratan comeo un ajuste al tipo de interés efectivo.

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amoriizable de forma sistematica a lo largo de su vida Wlil. A estos efectos se entiende por imporie
amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual. El Grupo dstermina el gasto de
amertizacion de forma independiente para cada componente, gue tenga un coste significativo en
relacion al coste tofal del elemento y una vida dtil distinta del resto del elemento, en este sentido
figura en construcciones elementos que por sus caracteristicas se amortizan entre 5 y 10 afios,
adicionalmente a las puramente construcciones gue se indican en punto siguiente.

L.a amortizacion de las inversiones inmobiliarias se determina mediante Ia aplicacion de los criterios
gue se mencionan a continuacion:

Método de Afios de vida
amortizacién Ut estimada

Construcciones Lineal 80

Activos no corrientes mantenidos para la venta

El Grupo reconoce en este epigrafe los activos no corrientes o grupos enajenables de elementos,
cuyo valor contable va a ser recuperado fundamentalmente a través de una transaccion de venta, en
lugar de por uso continuado. Para clasificar los activos no corrientes o grupos enajenables de
elementos como mantenidos para la venta, éstos deben encontrarse disponibles, en sus condiciones
actuates, para su enajenacion inmediata, sujetos exclusivamente a los términos usuales y habituales
a las transacciones de venta, siendo igualmente necesario que la baja del activo se considere
altamente probable.

Los activos ne corrientes o grupos enajenables de elementos clasificados como mantenidos para la
venta no se amortizan, valorandose al menor de su valer contable y valor razonable menos los costes
de venta.

El Grupo reconoce las pérdidas por deterioro de valor, iniciales y posteriores, de los activos

clasificados en esta categoria con cargo a resuitados de operaciones continuadas de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidadas, salvo que se trate de operaciones interrumpidas.

{Continga)
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Los beneficios por aumentos del valor razonable menos los costes de venta se reconocen en
resultados, hasta el limite de las pérdidas acumuladas por deterioro reconocidas con anterioridad.

El Grupo valora los activos no corrientes que dejen de estar clasificados como mantenidos para la
venta o que defen de formar parte de un grupo enajenable de elemantos, al menor de su valor
contable antes de su clasificacion, menos amortizaciones o depreciaciones que se hubieran
reconacido si no se hubieran clasificado como tales y el valor recuperable en la fecha de
reclasificacion. Los ajustes de valoracion derivados de dicha reclasificacion se reconocen en
resultados de las operaciones continuadas.

Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amartizacion o depreciacion

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto gl
potencial deferioro de valor de los activos no financieros sujetos a amertizacion o depreciacion, al
objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso. Dicho
analisis se realiza para las inversiones inmobiliarfas a partir de tasaciones y valoraciones realizadas
por expertos independientes en el mes de jutio de 2020,

Las pérdidas por deterioro, en su caso, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

La Sociedad evaliia en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuldo. Las pérdidas por
deterioro sélo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. No obstante, {a reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable
del activo por encima del valor contable que hublera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera
registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los gjercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos
() Contabilidad del arrendador

El Grupo ha cedido el derecho de uso de los inmuebles indicados en la Nota 8, bajo contratos de
amrendamiento. Los confratos de arrendamientos en los que, al inicio de éstos, el Grupo transfiere
a terceros de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos
se clasifican como arrendamientos financieros. En caso contraro se clasifican como
arrendamientos operativos.

Dada la naturaleza de los contratos de arrendamiento que ha formalizado el Grupo sobre los
inmuebles, dichos confrates tienen la naturaleza de arrendamientos operativos.

Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo confratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo con la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacion los principios contables gue
se desarrollan en el apartado 4.f (inversiones inmobiliarias).

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos,
se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que
resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar més adecuadamente el
patrén temporal de consumo de los beneficios derivadas del uso del activo arrendado.

{Continda)
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Los costes iniciales directos del arrendamiento se incluyen en el valor contable del activo
arrendado y se reconocen como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento mediante la
aplicacion de los mismos criterios gue los utitizados en el reconocimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que
se vayan a obtener, gue generalmente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en
el contrato.

) Instrumentos financieros
(i} Clasificacién y separacién de insfrumentos financieros

L.os instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un
activo financierg, un pasivo financiere o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo economico del acuerde confractual vy con fas definiciones de active financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

A efectos de su valoracidn, los instrumentos financieros se clasifican en las categorias de activos
y pasivos financieros mantenidos para negociar, activos y pasivos financieros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, préstamos y partidas a cobrar, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, activos finahcieros disponibles para la venta y pasivos
financieros a coste amortizado. La clasificacion en las categorias anterfores se efectla
atendiendo a las caracteristicas del instrumento y a las intenciones de la Direccion en el momento
de su reconocimiento inicial.

(i Instrumenfos de pattimonio neto propios

Tal y como se indica en [a nota 1 de la memoria, segln el atticulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por [z que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmaobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que
hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estardn
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio.

La obligacién de distribucién de resultados comentada se entlende derivada de una obligacion
legal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se frata de una
obligacion legal autoimpuesta, por lo que no se cumple la definicién de pasivo financiero y los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad dominante, se clasifican como instrumentos
de patrimonio. De fgual forma la distribucién de resultados, se contabifiza como una reduccion del
patrimonio neto cuando es legalmente exigible.

(ifi} Principios de compensacion
Un activo financiero y un pasive financiere son objeto de compensacion sdlo cuando el Grupo

tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencién de liquidar
{a cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasive simultaneamente.

{Continda)
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{iv) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se compenen de créditos por operaciones comerciales y
créditos por operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado active y son distintos de aguellos clasificados en otras categorias de activos financieros.
Estos activos se reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de
transaccion incurridos y se valoran posterformente al coste amortizado, utiizando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, fos activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza
o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por
su valor nominal.

(v} Coste amortizado

Ej coste amortizado de un activo o pasivo financiero es el importe al que fue valorado inicialmente
el activo o pasivo, menos los reembolsos del principal, mas o menos la imputacion o amortizacion
gradual acumulada, utilizando el método del tipo de inferés efectivo, de cualquier diferencia
existente entre el valor inicial y el valor de reembolseo al vencimiento, menos cualguier disminucion
por deterioro del valor o incobrabilidad.

{vi) Valor razonable

El valor razonable es la cantidad por la gue puede ser intercamblado un active o cancelado un
pasivo entre un comprador y vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de
independencia muftua,

(vii) Deterioroe de valor e incobrabilidad de activos financieros

Un aclivo financiero o grupo de activos financieros esté deteriorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resulfado de unc o mas eventos que
han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento 0 eventos causantes de
la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de
activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad,

Para préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, se considera que existe una
evidencia obietiva de deterioro de valor cuando se produce un acontecimiento que catsa una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, gue pueden venir motivados por
la insolvencia del deudor.

{viii} Fasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar, gue no se
clasifican como mantenidos para negociar 0 como pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valor razonable,
Menos, en su caso, los costes de transaccién gue son directamente atribuibles a 1a emision de
los mismos. Con posterioridad al reconccimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta
categoria se valoran a coste amortizade utilizando el método del tipo de interés efectivo.

El Grupo valora al coste, incrementado por los intereses que deba abonar al prestamista de
acuerdo con las condiciones confractuales, los préstamos en coinversion (véase nota 17) en que
fos intereses tienen caracter contingente por estar condiclonados al cumplimiento de un hito de
la sociedad del Grupo prestataria, por ejemplo, la obtencion de beneficios o bien porgue se
calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la misma. En estos casos,
los costes de transaccion se imputan linealmente a lo largo de la vida del préstamo,

{Continta)
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No obstante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran
por su valor nominal.

{ix} Bajas y modificaciones de pasivos financieros

El Grupo da de baja un activo financiero, o una parte del mismo, cuando expiran o se ceden los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, siendo necesario que se
transfieran de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

El Grupo da de baja un pasivo financiero, o una parte del mismo, cuando ha cumplide con la
obligacion contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por ef acreedor.

Contabilidad de operaciones de cobertura

El Grupo reconoce como pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio las pérdidas o ganancias
procedentes de [a valoracion a valor razonable de los instrumentos derivados, no procediendo
actualmente a la aplicacion de contabitidad de coberturas.

Instrumentos de patrimonio propio

| as ampliaciones de capital de la Sociedad dominante se reconocen en fondos propios consolidados,
siempre que la inscripcion en el Registro Mercantil se haya producide con anterioridad a la
formulacion de las cuenfas anuales consolidadas, en caso contrario se presentan en el epigrafe
Deudas a corlo plazo del balance consolidado.

La adyuisicion por el Grupo de instrumentos de patrimonic de la Sociedad dominante se presenta
por el coste de adquisicion de forma separada como una minoracion de los fondos propios
consolidados del balance consolidado. En las transacciones realizadas con instrumentos de
patrimonio propio no se reconoce ningan resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Los costes de transaccién relacionados con instrumentos de patrimonio propic se registran como una
minoracion de las reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio se reconocen como una reduccidén de
patiimonio neto consolidado en el momento en el que tiene lugar su aprobacion por la Junta General
de Accionistas.

Existenhcias

Las existencias, constifuidas principalmente por promociones en curso, destinadas todas ellas a la
venta, se encuentran valoradas al precio de adquisicidén o construccion.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de ser validadas se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de venta y directamente atribuibles en la adquisicién o construccion,

Asimismo, se parara la capitalizacion de los gastos financieros en caso de producirse una interrupcion
en la construccion.

Las promociones terminadas; se valoran sobre la base de los costes incurridos en las promoclones
inmobiliarias. Estos costes incluyen los directamente aplicables a la construccién que hayan sido
aprobados por los téchicos responsables de la direccion de obra, los gastos correspondientes a la
promocion y los gastos financieros incurridos durante el periodo de construccion.

{Contintia)
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Efective y ofros activos liquidos equivalentes

Ei efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen ei efectivo en caja y los depésitos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen hajo este concepto otras ihversiones a corto
plaza de gran liquidez siempre que sean faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor,

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacién; y se puede
realizar una estimacidn fiable del importe de la obligacion.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exisia una salida de
recursos para cancelar tal obligacion.,

Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

L.os ingresos se contabilizan atendiendo al fondo econdmico de la operacion.

Los ingresos se reconocen cuando es probable que ef Grupo reciba beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de ia transaccion y el importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos.

()} Prestacion de servicios

Los ingresos derivados de |a prestacién de seivicios se reconocen considerando el grado de
realizacion a la fecha de cierre cuando el importe de Jos ingresos; el grado de realizacién; los
costes ya incurridos y los pendientes de incurrir, pueden ser valorados con fiabilidad y es probable
que se reciban los beneflcios econdmicos derivados de la prestacion del servicio. En este sentido,
los principales servicios del Grupo consisten en ingresos por arrendamiento, habiéndose descrito
los mismos en 1a nota 4 (i) anterior,

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacién en la fecha de cierre del gjercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccion o suceso econdmico que se ha recenocido en el mismo ejercicio o en otro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

Las deducciones y ofras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por

Administraciones Pablicas como una minaracién de ia cuota de dicho impuesto son registradas como
menos gasto por impuesto sohre beneficios en el ejercicio en que se devengan.

{Contlnda}
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Tal y como se ha descrito en la nota 1, las sociedades que conforman el Grupo estan acogidas al
régimen de SOCIMI regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en e! Mercado Inmobiiiario. En esle sentido, en
cumplimiento de determinados requisitos establecidos por dicha Ley, las sociedades que confarman
el Grupo hibutan a un tipo dei 0 por ciento en el Impuesto sobre Sociedades. Los requisitos a cumplir
se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de "SOGCIMI, Ley 11/2009. En este senfido, en el
articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal especial de los socios, ¥ en especial de
fos dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de los que se haya aplicado
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como de las rentas obtenidas de la
transmisién o reembolso de la participacion en el capital de las sociedades que hayan optado por la
aplicacian de dicho régimen.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante monitoriza el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener la aplicacién del anteriormente citado réglmen
de SOCIMI, estiméndose que dichos requisitos serdn cumplidos en términos y plazos fijados, y
recohociendo el impuesto sobre sociedades del ejercicio en dicho sentido.

() Reconocimiento de diferencias femporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que:

- Surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un aclivo o pasivo en una
fransaccién que no es una combinacién de negocios y en la fecha de la transaccién no afecta
ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupo v negogcios conjuntos sobre las que el Grupo tenga la capacidad de controlar el
momenfo de su reversion y no fuese probable que se produzea su reversion en un futuro
previsible.

(i} Reconocimienfo de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que:

- Resulte probable gue existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su
compensgacion excepto en aquellos casos en Jas que las diferencias surjan del
recanocimiento inicial de activos o pasivos en una fransaccion que no es una combinacion
de negocios y en la fecha de la fransaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

- Correspondan g diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes y
negocios conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir en un
futuro previsible y se espere generar bases imponibles futuras positivas para compensar las
diferencias.

i) Valoracién

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser
de aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los aclivos o pagar los pasivos, a
partir de la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacion y una
vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que el Grupo espera
recuperar los activos o liquidar los pasivos.

(Continda)
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Clasificacidn de activos y pasivos entre corriente y no corriente

Ei Grupo presenta el balance consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efectos son activos o pasivos corientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirios en ef franscurso del ciclo normal de la explotacion del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarfos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros actives liguidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los gue no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
unt pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a |a fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normat de la
explotacién del Grupo, se mantienen fundamentaimente para su negociacion, se tienen que
liguidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
fecha de cierre.

- En este sentido, los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerde de refinanciacién o de reestructuracion de los
pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que [as cuentas
anuales consolidadas sean formuladas.

Medioambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo proposito principal es prevenir, reducir o reparar ef dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medicambientaies se reconocen como "Otros gastos de
explotacién” en el gjercicio en el que se incurren.

Transacciones entre empresas del grupo excluldas del conjunto consolidable
Las {ransacciones entre empresas de grupo excluidas del conjunto consolidable se reconocen por el

valor razonable de la contraprestacién enfregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el
importe acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econdmica subyacente.

{Continda)
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Activos no corrientes mantenidos para la venta y pasivos vinculados

El Grupo tenia clasificado a 31 de diciembre de 2019 como grupos enajenables de elementos mantenidos
para la venta los activos y pasivos vinculados a la sociedad MRE-ilI-Proyecto Nueve, S.L.U., dado que
existia un preacuerdo para negociar la venta de las participaciones de la sociedad dependiente en caso del
cumplimiento de ciertas condiciones suspensivas. El 31 de enero de 2020, una vez cumplidas dichas
condiciones, se produjo la venta efectiva de las participaciones de la mencionada sociedad.

El detalle de los actives y pasivos mantenidos para la venta y de los ingresos y gastos reconocidos en el
patrimonio neto consolidado relacionados con la sociedad dependiente MRE-1l-Proyecto Nueve, S.L.U. es
como sigue:

Euros
31 de diciembre

Activos mantenidos para la venta:
Inversiones inmobiliarias

de 2019

26.591.375,31

Inversiones financieras a largo plazo 145.645,98
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 5,67
inversiones financieras a corio plazo 6.000,00
Periodificaciones a corto plazo 2.183,59
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 247.431,65

Total activos

Pasivos directamente asociados con activos no
corrientes mantenidos para la venta:
Deudas a largo plazo

26.992,642,20

13.508.489,97

- Deudas con entidades de crédito (Anexo V) 13.290.493,28
- Derlvados 133.955,80
- Otros pasivos financieros 84.040,89
Deudas a corto plazo 509.448,62
- Deudas con entidades de crédito (Anexo V) 509.448,62
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 68.492 ,89

Total pasivos

Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio
neto consolidado

14.086.431,48

319.372,28

A 30 de junio de 2020 no figuran activos y pasivos mantenidos para la venta.

{Continda)
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(6) Inmovilizado intangible

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido
los siguientes:

Euros
30 de junio de 2020
Patentes,
— licencias,
Descripcién marcas y Total
similares
Coste al 1 de enero de 2020 850,00 850,00
Coste al 30 de junio de 2020 850,00 850,00
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2020 - -
Amortizacion acumulada al 30 de junio de 2020 - -
Valor neto contable al 30 de junio de 2020 850,00 850,00
Euros
31 de diciembre de 2019
Patentes,
L licencias, .
Descripcion marcas y Concesiones Total
similares
Coste al 1 de enero de 2019 850,00 307.922,46 308.772,46
Bajas - (307,922 46) (307.922 ,46)
Coste al 31 de diciembre de 2019 850,00 - 850,00
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2019 - (41.591,47) (41.591,47)
Amortizaciones - (11.097, 12) (11.097, 12)
Bajas 52.688,59 52.688,59
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2019 - - -
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2019 850,00 - 860,00

En fecha 4 de octubre de 2018 la sociedad participada MRE-Ill-Proyecto Ocho, S.L.U notifico al
Ayuntamiento de Gava la resolucion de la concesion administrativa tal y como establece el contrato
de referencia con una antelacioén de 4 meses. A fecha 5 de febrero de 2019 se procedié a dar de baja
la concesidn, generando una pérdida de 255.233,87 euros.

(a) Bienes totalmente amortizados

A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, no existen elementos de inmovilizado intangible
en uso que estén totalmente amortizados.

(Continua)
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Inmovilizado material

La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido
los siguientes:

Descripcion

Coste al 1 de enero de 2020
Altas

Coste al 30 de junio de 2020

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2020
Amortizaciones
Traspasos

Amortizacion acumulada al 30 de junio de 2020

Valor neto contable al 30 de junio de 2020

Descripcion

Coste al 1 de enero de 2019
Altas

Coste al 31 de diciembre de 2019

Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2019
Amortizaciones

Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2019

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2019

(a)

(b)

Bienes totalmente amortizados

Euros
30 de junio de 2020
Instalaciones
téenicas y
otro Total
inmovilizado
material
404.983,04 404.983,04
404.983,04 404.983,04
(98.944,75) (98.944,75)
(20.249,16) (20.249,14)
11.956,62 11.956,62
(107.237,29) (107.237,29)
297.745,75 297.745,75
Euros

31 de diciembre de 2019

Instalaciones

técnicas y
otro Total
inmovilizado

material

404.983,04 404.983,04
404.983,04 404.983,04
(46.489,83) (46.489,83)
(52.454,92) (62.454,92)
(98.844,75) (98.944,75)
306.038,29 306.038,29

A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, no existen elementos de inmovilizado material

en uso que estén totalmente amortizados.

Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los

elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

(Contintia)
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Inversiones Inmobiliarias

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han sido

los siguientes:

Descripcién

Coste al 1 de enero de 2020
Altas

Traspasos

Bajas

Coste al 30 de junio de 2020

Amortizacidén acumulada al 1 de enero
de 2020

Amortizaciones

Traspasos

Bajas

Amortizacion acumulada al 30 de junio
de 2020

Valor neto contable al 30 de junio de
2020

Euros

30 de junio de 2020

Terrenos

Construcciones

Inversiones en
curso

Total

111.154.236,67

(1.844.564,00)

155.042.491,20
25.424,48
940.975,84
(1.837.402,48)

41.796.695,99
13.181.710,86
(940.975,84)

307.993.423,86
13.207.135,34

(3.681.966,46)

109.309.672,67

154.171.489,06

54.037.431,01

317.518.692,74

(8.514.161,63)

(1.807.114,75)
(11.956,62)
126.150,27

(8.514.161,63)

(1.807.114,75)
(11.956,62)
126.150,27

{10.207.082,73)

(10.207.082,73)

109.309.672,67

143.964.406,33

54.037.431,01

307.311.510,01

Descripcion

Coste al 1 de enero de 2019
Altas

Traspasos

Bajas

Traspasos a activo no
corriente mantenido para la
venta y Grupos enajenables
de activos destinados a la
venta (nota 5)

Coste al 31 de diciembre de
2019

Amortizacion acumulada al 1
de enero de 2019
Amortizaciones

Bajas

Traspasos a aclivo no
corriente mantenido para la
venta y Grupos enajenables
de actives destinados a la
venta (nota 5)

Amortizacién acumulada al 31
de diciembre de 2019

Valor neto contable al 31 de
diciembre de 2019

Euros

31 de diciembre de 2019

Terrenos

Construcciones

Inversiones en
curso

Anticipos

Total

114.934.937,83
12.724.115,46
1.413.500,00
(2.037.953,04)

(15.880.363 58)

151.539.919,30
12.408.799,58
4.670.620,74
(2.541.341,52)

(11.035.506,90)

29.771,225,77
15.422.010,30
(3.334.120,74)

(62.419,34)

2.750,000,00

(2.750.000,00)

298.996.082,90
40.554.925,34

(4579294 56)

(26978289,82)

111.154.236,67

165.042.491,20

41.796.695,99

307 .993.423,86

- {5.443.794,49) . 2

(5.443.794,49)
- (3632.442,43) 8 - (3632442,43)
- 175.160,78 i i 175.160,78
. 386.914,51 : . 386.914,51
- (8.514.161,63) . - (8514.16163)

111.154.236,67

146.528.329,67

41.796.695,99

299.479.262,23

(Continda)
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El movimiento principal de las inversiones inmobiliarias en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2020 est4 campueslo por las siguientes alfas de obras en curso y bajas por venta de inversiones
inmobiliarias:

Las altas en inversiones en curso durante el primer semestre de 2020 corresponden principalmente a la
activacion de costes por importe de 7.880.996,33 euras (de los cuales 634.740,62 euros corresponden
a intereses capitalizados) relacionados con la construccion de dos edificios de oficinas por parte de MRE-
IHl-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. situados en la zona del 22@ de Barcelona. Adicionalmente se han
aclivado costes por impuestos de construccion, instalaciones y obras de adecuacion por importe de
1.604.788,47 relacionadoes con la construceién de un edificio de oficinas situado en el distrito de Sant
Marti de Provengals (sector del PMU "La Escocesa” (Barcelona) por parte de Meridia Real Estate lll,
SOCIMI, S.A..

En menor medida se han producido altas de obras en curso por mejoras realizadas, principaltnente, en
los activos inmobiliarios de las sociedades MRE-il-Proyecto Uno, S.L.U. (858,601,03 euros), MRE-II-
Proyecto Tres, S.L.U. (4.591,07 euros), MRE-lll-Proyecto Cuatro, S.L.U. (411.314,99 euros), MRE-III-
Proyecto Siete, S.L.U, (558.577,03 euros), MRE-{l-Proyecto Ocho, S.L.U. (828.704,82 euros), MRE-Ili-
Proyecto Diez, S.L.U. (401.587,28 euros) y MRE-lil-Proyecto Once, S.L.U. (532.459,84 euros).

Las bajas de las inversiones inmobiliarias en el ejercicic 2020 corresponden a la venta de un inmueble
por parte de MRE-IIl-Proyecto Tres, 5.L..U con fecha 6 de marzo de 2020 generando un beneficio por
dicha operacién de 1.408.733,92 euros. Ef inmueble estaba afecto a una hipoteca con una entidad
financiera que se ha procedido a cancelar en fecha 6 de marzo de 2020, por un importe de 1.780.685,93
euros. Adicionalmente, con fecha 30 de junic de 2020, la sociedad MRE-Ill-Proyecto Tres, 5.L.LL.
procedio a la venta de dos fincas generando un beneficio par dicha operacion de 44.180,45 euros. Dichos
activos estaban afectos a una hipoteca con una entidad financiera que se procadio a cancelar en fecha
29 de junio de 2020, por un importe de 52.855,33 euros

Las altas de las inversiones inmobiliarias en el gjercicio 2019 estaban compuestas principalmente por la
adquisicion de los inmuebles sigulentes, junto con costes adicionales vinculados con dichas adquisiciones:

Adquisicion durante enero de 2019 mediante escritura de compraventa por parte de MRE-lll-Proyecto
Once, S.L.U. y MRE-l!I-Proyecto Doce, S.L.U., de un hotel y locales comerciales en Madrid por un
importe de 27.500.000,00 euros, figurando un importe total activado al clerre del 2019 por dicha
adquisicién de 27.925,101,08 euros, incluyendo en dicho importe los costes asociados a dicha compra.
Al 31 de diciembre de 2019 el importe pendiente de pago era de 13.750.000,00 euros cuyo vencimiento
es 30 de marzo de 2020, habiendo pagado dicho imporie en dicha fecha. Dichos inmuebles se gestionan
mediante el alquiler a terceros, manteniendo alquilado a 31 de diciembre de 2019 un 100% de la
superficie total disponible.

En relaci6n con dicha inversién, cabe indicar que al 31 de diciembre de 2018 figuraba como anticipos de
inversiones inmobiliarias un importe de 2.750.000,00 euros.

El valor contable de las inversiones que son garantia de préstamos hipotecarios (véase nota 17) a 30 de
junio de 2020 asciende a 267.070.203,05 euros (261.316.,643,65 euros a 31 de diciembre de 2019).

{Continta}
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Las altas en inversiones en curso durante el ejercicio 2019 correspondlan principalmente a la activacion
de costes por carga urbanistica en concepto del plan especial de infraestructuras del proyecto de
reparcelacion e impuestos sobre construcciones, instalaciones y cbras por la adecuacién que se estaban
llevando a cabo en los inmuebles adquiridos en ejercicios anteriores por parte de MRE-l- Proyecto
Cinco, SOCIMI, S.A. situados en la zona del 22@ de Barcelona.

Las bajas de las inversiones inmobiiiarias en el gjercicio 2019, correspendian principalmente a la venta de
un inmueble por parte de MRE-ill-Proyecto Tres, S.L.U con fecha 30 de octubre de 2019 generande un
beneficio por dicha operacidn de 1.301.903,16 euros. El inmueble estaba afecto a una hipoteca con una
enfidad financiera que se procedid a cancelar en fecha 30 de octubre de 2019, por un importe de
2.612.563,26 euros. Adicionalmente, con fecha 15 de noviembre de 2019, la sociedad MRE-III-Proyecto
Tres, S.L.U. procedi6 a [a venta de otra finca generando un beneficio por dicha operacién de 8.044,63 euros.
Dicho activo estaba afecto a una hipoteca con una entidad financiera que se procedid a cancelar en fecha
4 de noviembre de 2018, por un importe de 30.025,70 euros.

(a)

(b)

{©

Bienes totaimente amortizados

A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, no existen elementos de inmovilizado en uso
que estén totalmente amorizados.

Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubtir los riesgos a que estan sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficlente,

Ingresos y gastos derivados de las inversiones inmobiliarias

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 30 de junic de 2020 es como

sigue:

Descripcién

Edificio Omega

Julian Camarillo, 29 CityPark
Julian Camaritlo 23, Diapason
Virgilio

L.ondres CityPark

Edificio Australia, Viladecans
Edificio Brasll, Viladecans
Diagonal Business Park
Suglo 22@

Nave Alovera

Barnasud

Nave Alcala de Henares

La Escocesa

Euros
30.06.2020
% no Amortizacién Correcciones
ocupado Coste acumulada valorativas Neto

45,42% 5.883.299,04 {346,074,90) - 5.647.224,14
42 61% 2.818.620,54 {246.177,29) - 2.572.443,25
44 70% 342.029,68 (27.818,01) - 314.211,67
56,39% 6.565,253,55 (292.567,13) - 6.272.686,42
6,96% 196.411,48 (9.581,17) - 186.830,31
27,60% 4.874,661,04 (282.266,03) - 4.592.395,01
24.58% 3.551.584,43 (203.974,49) - 3.347.609,94
6,05% 1.031.401,02 (43.791,80) - 987.609,22
100,00%  A47.227.847,77 - - 47.227.847.77
100,00%  11.270.853,85 (394.455,49) B 10.875.398,36
20,82% 7.780.200,91 (291.678,04) - 7.488.522,87
74,12%  11.894.060,69 (242.790,52) - 11.651.270,17
100,00% __ 29.364.908,60 - - 29.364.908,60

132.811.132,60

{2.381.174,87}

- 130.429.957,73

{Continda}
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El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre de 2019 es

como sigue;
Euros
31.12.2019
% no Amortizaciéon Correcciones
Descripcién ocupado Coste acumulada valorativas Neto

Edificio Omega 46,33% 6.011.736,47 (306.930,46) - 5.704.806,01
Julian Camarillo, 29 CityPark 58,73% 3.864.432,15 (289.846,01) - 3.574.586,14
Julian Camarillo 29, Diapasén 20,63% 157.614,76 (10.976,18) - 146.638,58
Atenas CityPark 8,70% 199.069,32 (13.515,27) - 185.554,05
Londres CityPark 6,96% 197.200,50 (9.831,72) - 187.368,78
Virgilio Il 56,39% 6.044.513,79 (241.659,38) - 5.802.854 41
Edificio Australia, Viladecans 27,60% 4.874.716,63 (244.145,28) - 4.630.571,35
Edificio Brasil, Viladecans 24 58% 3.551.401,44 (176.566,36) - 3.374.835,08
Alta 1, Esplugues 6,05% 1.031.401,03 (43.791,79) - 987.609,24
Suelo 22@ 100,00%  39.346.851,44 - 39.346.851,44
Nave Alovera 100,00% 10.712.276,82 (309.778,37) - 10.402.498,45
Barnasud 12,86% 4.747.813,41 (152.328,69) - 4,595.484 72
Juan Hurtado de Mendoza, 4 52,52% 14.170.188,17 (203.224,57) - 13.966.963,60
Nave Alcala de Henares 24,80% 3.877.166,33 (54.339,20) - 3.822.827, 13

98.786.382,26  (2.056.933,28) - 96.729.448,98

El detalle de los ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias es como sigue:

Euros
Seis meses Sels meses
terminados a 30 terminados a 30
de junio de 2020 de junio de 2019

Ingresos por alquiler 7.682.474,11 8.536.549,567
Ingresos accesorios y otros 2.266.071,98 2.539.645,35
Gastos de explotacion
De las inversiones que generan ingresos (2.906.580,47) (3.297.020,80)
De las inversiones que no generan ingresos (3.583.478,65) (2.456.740,32)
Neto 3.458.486,97 5.322.433,80

(9) Arrendamientos operativos - Arrendador
El Grupo tiene arrendado a terceros, en régimen de arrendamiento operativo a 30 de junio de 2020 y a 31
de diciembre de 2019, un porcentaje significativo de la superficie total disponible (70,49% y 88,76%,

respectivamente), siendo los contratos mas significativos contratos con duraciones entre dos y quince afios.

l.os cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes, euros:

31de
30 de junio de diciembre de
2020 2019
Hasta un afio 12.311.126,31  13.493.024,91
Entre uno y cinco afios 21.004.725565 15.072.020,99
Mas de cinco afos 12.323.212,29 2.742.296,24

45.729.064,15 31.307.342,13

Los cobros minimos se componen de los ingresos recibidos de clientes que tienen y tendran contrato de
arrendamiento vigente a partir del 1 de julio de 2020 (o del 1 de enero de 2020 para la informacién
comparativa).

(Continda)
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{10) Politica y Gestiéon de Riesgos

(@

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(inciuyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenclales adversos sobre fa rentabilidad financiera det Grupo.

La gestion del riesgo estd controlada por la Unidad de Gestion de Riesge con amregle a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, gue identifica, evalla y cubre
los riesgos financieros en estrecha colaboracion con ias unidades operativas del Grupo. El Consejo
de Administracion de la Sociedad dominante proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo
global, asi como para materlas concretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de
interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del excedente de liquidez.

(i} Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con
derivados y las operaciones al contado solamente se formalizan con instifuciones financieras de
alta calificacion crediticia. Et Grupo dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con
cualgquier institucion financiera.

La correccion valorativa por insolvenclas de clientes, la revisidn de saldos individuales en base a
ia calidad crediticla de los clientes, las tendencias actuales del mercado y el analisis histérico de
las insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio profesional.

iy Riesgo de liquidez

El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento
de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muesfra en los Anexos Il y IV.

(i) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo
de interés variable a flio. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econémico de convertir
los recursos ajenos con tipos de interés variable en interés fijo. El Grupo dispone de recursos
ajenos a largo plazo con interés variable y las permutas en interés fijo que son generalimente mas
bajos que los disponibles si el Grupo hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos
de interés fijos. Bajo las permutas de fipo de interés, el Grupo se compromele con otras partes a
intercambiar trimestralmente, la diferencia entre fos intereses fijos y los intereses variables
calcutada en funcién de los principales nocionales contratados.

{Continia)
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(11) Existencias

(a) General

El detalle del epigrafe de promociones en curso es como sigue:

Euros
30.06.2020 31.12.2019

Saldo inicial a 1 de Enero 9.835.114,89 9.435.003,11
Altas - 400.111,78
Saldo final a 30 de junio/31 de diciembre 9.835.114,89 9.835.114,89

Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre del 2019, el epigrafe de existencias se compone de
promociones en curso de MRE-Ill-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A correspondientes a vivienda
destinadas a la venta. Durante el ejercicio 2019, se activaron costes por un importe de 400.111,78
euros (382.640,57 euros a 30 de junio de 2019) correspondientes a carga urbanistica en concepto
del plan especial de infraestructuras del proyecto de reparcelacion.

(b) Seguros
El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos las
existencias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.
(12) Activos Financieros por Categorias

(@) Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacién de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Euros
30 de junio de 2020
No corriente Corriente
Valor
Valor contable contable

Préstamos y partidas a cobrar

Depdsitos y fianzas 1.963.085,15 626.316,50
Otros - 1.035.704,98
Clientes por ventas y prestacion de servicios - 3.287.557,40
Deudores varios - 120.091,46
Personal - 513.357,63
Total activos financieros 1.963.085,15 5.583.027,97

(Continda)
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Euros
31 de diciembre de 2019
No corriente Corriente
Valor
Valor contable contable

Préstamos y partidas a cobrar

Depésitos y fianzas 2.470.632,57 1.673,11
Otros - 1.063.114,45
Clientes por ventas y prestacion de servicios - 2.255.720,04
Deudores varios - 109.489 ,00
Total activos financieros 2.470.632,567 3.429.996,60

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(13) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales

(@

Inversiones financieras

El detalle de las inversiones financieras es como sigue, en euros:

30 de junio de 2020
No corriente Corriente
No vinculadas
Depdsitos y fianzas 1.963.085,15 626.316,50
Otros - 1.035.704,98
Total 1.963.085,15 1.662.021,48

31 de diciembre de 2019

No corriente Corriente
No vinculadas
Depdsitos y fianzas 2.470 632,57 1.673,11
Otros - 1.063.114,45
Total 2.470 .632,57 1.064.787 56

Las Inversiones financieras no corrientes y corrientes, corresponden principalmente a las fianzas que
el Grupo ha recibido de los clientes por el arrendamiento de espacios y que esta obligada a depositar
en el organismo pertinente (INCASOL, Instituto de la Vivienda de Madrid, en la Consejeria de
Fomento de Castilla La Mancha, etc., segtin corresponda a su localizacion). Los edificios ubicados
en Navarra no tienen obligacién de depositar la fianza. Dentro del epigrafe de Inversiones financieras
a largo plazo se registran los importes que el Grupo ha depositado en los organismos puiblicos; y en
contraposicion dentro del epigrafe de Otros pasivos financieros a largo plazo se registran los importes
que el Grupo ha cobrado de sus clientes en concepto de fianza (ver Nota 17).

En concepto de "Otros" a 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 figuran depdsitos en
instituciones financieras en concepto de "Fondos de Reserva” para el servicio de la deuda, los cuales
se encuentran pignorados en garantia de los préstamos con entidades de crédito indicados en nota
17 y de los contratos de cobertura de tipos de interés.

(Continda)
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Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar es como sigue, en euros:

31 de
30 de juniode  diciembre de
2020 2019
Corriente Corriente
Vinculadas
Anticipos a acreedores 1.475,74 19.544,62
No vinculadas
Clientes 3.287.557,40  2.255.720,04
Otros deudores 118.615,72 89.944,38
Personal 513.357,63 -
Otros créditos con las Administraciones Publicos
(nota 18) 1.443.825,50 1.345.857,56
Total 5.364.831,99 3.711.066,60

En concepto de clientes por operaciones comerciales figuran los saldos pendientes de cobro de

clientes por arrendamiento de los inmuebles que el Grupo tiene como inversiones inmobiliarias.
Clasificacién por vencimientos

La clasificacién de los activos financieros por vencimientos se muestra en Anexo II.

(14) Instrumentos financieros derivados

(@)

Permutas de tipo de interés

El Grupo tienen las siguientes permutas financleras a través de sus sociedades dependientes:

- La sociedad MRE-III-Proyecto Uno, S.L.U. suscribié el 29 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A. y

Banco Santander, S.A. un contrato de financiacion, entre los cuales figura la permuta financiera
de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo
(véase nota 17). El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,255% anual y variable en
base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacién Fecha de inicio = Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, S.A. 29/04/2016 20/04/2023 9.900.000,00

- Banco Santander, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no
aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el
valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio (pérdidas por importe de 11.502,46 euros en el periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2020 y 249.705,80 euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2019).

(Contintia)
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El valor de dicho derivado a 30 de junic de 2020 es de 178.542,27 euros en CaixaBank, S.A. y
162.400,75 euros en Banco Santander, S.A., ambos registrados como pasivos no corrientes
{164.867,06 euros en CaixaBank, S.A. y 164.573,50 euros en Banco Santander, S.A. a 31 de
diciembre de 2019).

La sociedad MRE-H[l-Proyecto Dos, S.1..U. suscribié el 6 de octubre de 2016 con CaixaBank, S.A.
y Banco Sabadell, 5.A. un contrato de préstamo sindicado, enire los cuales figura la permuta
financiera de tipos de interés para gestionar su exposicitn a fluctuaciones de tipo de interés del
préstamo. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,13% anual y variable en base al
Euribor a 3 meses, pagadero trimesfralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:

- CaixaBank, S5.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00

- Banco Sabadell, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en ios valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de
cohertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del sjercicio (beneficio por importe de
12.460,64 euras durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y pérdida por
importe de 19.294,02 euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019).

El valor del derivado de Caixabank, S.A. a 30 de junio de 2020 es de 6.758,81 euros, registrado
como pasivo corriente {14.594,89 euros a 31 de diciembre de 2019 como pasivo corriente), v el
valor del derivado de Banco Sabadell, $.A. a 30 de junio de 2020 es de 6.853,11 euros como
pasivo corriente (11.477,67 euros a 31 de diciembre de 2018 corno pasivo corriente).

i.a sociedad MRE-Ill-Proyecte Tres, S.L.U. suscribié el 30 de septiembre de 2016 con CaixaBank,
S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura 1a permuta financiera de tipos de interés para
gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipe de interés del préstamo. El tipo de interés de dicha
permuta es de tipo fijo 0,11% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero
trimestraimente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 30/09/2016 30/09/2021 12.064.860,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del efercicio {beneficio por importe de 2.023,55
euros durante el pericdo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y pérdidas por importe
de 67.681,31 en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019).

£l valor de dicho derivado a 30 de junio de 2020 es de 47.619,73 euros, registrade como pasive
no corrente (49.643,28 euros a 31 de diciembre de 2019 como pasivo no corriente).

Asimismo, dicha sociedad suscribié el 5 de octubre de 2017 con CaixaBank, S.A. un contrafo de
permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de fipo de
interés dej préstamo formalizado con la misma entidad en Ia misma facha. El tipo de interés de
dicha permuta es de tipo fijo 0,51% anual vy variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero
trimestralmente,

{Contintia)
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Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipe interés 056/10/2018 30/09/2024 900.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. L.a Sociedad no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdidas por importe de 4.915,68
guros durante el periodo de seis meses terminado &l 30 de junio de 2020 y 19.639,27 en el periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2019).

Et valor de dicho derivado a 30 de junio de 2020 es de 31.324,57 euros, registrado como pasivo
no corriente {26.408,89 euros a 31 de diciembre de 2018 como pasivo no corriente).

La Sociedad MRE-lH-Proyecto Cinco, SOCIM!, S.A. suscribid el 22 de noviembre de 2019 con
CaixaBank, S.A. y Banco Santander, S.A. un contrato de financiacion, entre los cuales figura la
permuta financiera de tipos de inferés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de
interés del Préstamo. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,0759% anual y variable
en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestraimente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacidn Fecha de inicio  Fecha vencimiento  Nominal inicial

Permuta financiera fipo interés:
- CaixaBank, S.A. 221112019 22/11/2024 23.503.809,680

- Banco Santander, S.A, 2211112019 2211172024 16.669.206,40

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como Ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y gananclas del ejercicio (pérdidas por
importe de 413.819,16 euros durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junic de 2020).

El valor del derivado de Caixabank, S.A. a 30 de junio de 2020 es de 243.927,29 suros, regisirado
como pasivo no cotriente, y el valor del derivado de Bance Santander, 8.A. a 30 de junio de 2020
es de 1698.891,87 euros como pasivo no corriente.

La Sociedad MRE-lII-Proyecto Seis, 8.L.L. suscribié el 21 de julio de 2017 con Banco Santander,
S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de lipos de interés para
gestionar su exposicidn a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. El tipo de interés de dicha
permuta es de tipo fijo 0,55% anual y variable en base al Euribor a 12 meses, pagadero
semesiraimente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha venicimiento Nominal inigial

Permuta financiera tipo interés 21/07/2018 21/0742022 7.125.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de
cohertura para dichos instrumentos, figurando registrado su vartacién en el valor razonable como
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (beneficio por importe de
16.336,39 euros durante el pericde de seils meses terminado el 30 de junio de 2020 y perdida por
importe de 53.941,34 euros en el pericdo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019).

{Continda)
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El valor de dicho derivado a 30 de junio de 2020 es de 116.546,04 registrade como pasivo no
corriente (132.882,43 euros a 31 de diciembre de 2019 como pasivo no corriente).

La Sociedad MRE-1l-Proyecto Ocho, S.L.U. suscribié el 8 de noviembre de 2017 con Bankia, S.A.
un confrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamoe formalizado con dicha entidad financiera en la misma
fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,675% anual y variable en base al Euribor
a 3 meses, pagadero trimestralimente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominai inicial

Permuta financiera tipo interés 08/11/2018 30/12/2023 18.020.750,00

El valor razonable de las permutas financleras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio {beneficio por importe de
36.664,72 euros durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y pérdida por
importe de 157.454,44 euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018}

El vaior de dicho derivado a 30 de junio de 2020 es de 357.651,44 euros registrado como pasivo
corriente (394.316,16 euros a 31 de diciembre de 2019 como pasivo no corriente) a pesar de
que, atendiendo a su vencimiento contractual, debiera estar registrado a targo plazo.

Este hecho es consecuencia directa de que, tal y como se explica en la nota 17, a 30 de junio
de 2020, debido a los aplazamientos de rentas concedidos, no se cumplen uno de los ratios
financieros de la deuda a la que va asociado el derivado. A la fecha de los presentes estados
financieros intermedios, la entidad ha otorgado una carta eximiendo a la Socledad de dicho
ratio. No ohstante lo anterior, el Grupo ha clasificado este derivado a corte plazo dado que, a
pesar de que la entidad financiera ha manifestado de manera expresa que {i) la exencién, en
sl caso, del cumplimiento de un ratio indicado va se tuve en cuenta con anterioridad al 30 de
junio de 2020 y (ii) que eso fue motive por el cual se formalizd el préstamo de crédito ICO
indicado en el apartado xi de la nota 17, la carta formal eximiendo del cumplimiento fue realizada
con posterioridad al clerre, a pesar de que Jas expectativas validas ya estaban creadas con
anterioridad al 30 de junio de 2020.

La sociedad MRE-H-Proyecto Nueve, S.1L.U. suscribié el 22 de marzo de 2018 con Caixabank,
8.A. un contrato de permuta de financiera de fipos de interés para gestionar su exposicién a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma
fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,3% anual y variable en base al Euribor
a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 22/03/2018 31/03/2022 9.868.500,00

El valor razonable de |as permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica centabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonabile como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio {pérdida por importe de
17.294,20 euros durante el periodo de un mes terminado el 31 de enero de 2020, fecha en la cual
fa sociedad salié del perimefro de consolidacidn, y pérdida por importe de 64.167,66 euros en el
periodo de seis meses terminade el 30 de junio de 2019).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2019 es de 133.955,80 euros registrade como
pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta.

(Continda)
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(15) Fondos Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

(a)  Capital

A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 el capital social de la Sociedad dominante
asclende a 122.723.624 euros representado por 122.723.624 acciones de 1 euro de valor hominal
cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad dominante
en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

30 de junio de 2020 31 de diciembre de 2019
Nimero de Porcentaje de Namero de Porcentaje de
Sociedad participaciones _ participacién _ participaciones  participacién
The Church Pension 19.360.989 15,78% 19.360.989 16,78%
Periza Industries S.a.r.l. 16.134.158 13,15% 16.134.158 13,15%
35.495.147 28,93% 35.495.147 28,93%

El movimiento de las acciones en circulaciéon es como sigue:

Euros
Acciones ordinarias
30 de junio de 31 de diciembre
2020 de 2019
A inicio del ejercicio 122.450.360 122.441.980
Variacion de Autocartera 14.349 8. 380
A fin del ejercicio 122.464.709 122.450.360

A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 todas las acciones son de la misma clase, y tienen
las mismas caracteristicas y derechos.

(b) Prima de emisién
Esta reserva es de libre disposicion hasta el limite de las pérdidas acumuladas.

(¢)  Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acord6 en fecha 28 de abril de 2017
autorizar la adquisicién de 300.000 acciones propias para su entrega al proveedor de liquidez.

(Contintia)
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lLos movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios han side los

siguientes:

Euros

Precio medio

Saldo al 01.01.2020

Adquisiciones
Enajenaciohes

Saldo al 30.08.2020

Nitmero Nominal adguisicién

273.264,00 273.264,00 1,00

35.909,00 35.909,00 1,00

(50.258,00)  (50.258,00) 1,00

258.915,00 258.915,00 1,00

Euros

Precio medio de
Niamero Nominal adquisicién/ventas
Saldo al 01.01.2019  281.644,00 281.644,00 1,00
Adquisicicnes 7.200,00 7.200,00 1,00
Enrajenaciones {15.580,00) {15.580,00) 1,00
Saldo al 31.12.2019 273.264 ,00 273.264,00 1,00

Las enajenaciones de acciones propias no han generado resultados significativos.

La composicidn de la cartera de acciones propias es comao sigue:

Sociedad

MERIDIA REAL ESTATE Hi, SOCIMI, 8.A.

Sociedad

MERIDIA REAL ESTATE ill, SOCIMI, 8.A.

30 de junio de 2020

Euros
Namero Nominal Coste
258.915 258.915 258.915
258.915 258.915 258.915

31 de diciembre de 2019

Euros
Nimero Nominal Coste
273.264 273.264 273.264
273.264 273.264 273.264

Estas acciones propias se encuentran a disposicién del proveedor de liquidez en el Mercado

Alternativo Bursatil,

{Continda)
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(d}  Socios externos

La composicién y los movimientos habidos en el eplgrafe de soclos externos por sociedad se muestra
en a continuacion, en euros:

Participacién  Saldo al 30
Saldo al 1 de en heneficios/ de junio
Sociedad enera 2020 {pérdidas) 2020

MRE-IH-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.
7.580.467 80 {326.000,68) 7.284.467,12

Total 7.590.467,80 (326.000,68) 7.264.467,12

Participacién  Saldo al 31
Saldo al 1 de en beneficios!/ de diciembre
Sociedad enero 2019 {pérdidas} 2019

MRE-|li-Proyecto Cinco, SOGIMI, S.A.
7.908 .000,15 (318.532,35)  7.590.467 80

Total 7.909 .000,15 (318.532,35) 7.590.467,80

A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 ne se han producido varlaciones de capital en la
sociedad participada MRE-lli-Proyectoe Ginco, SOCIMI, S.A.

A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 el porcentaje de participacién de socios externos
en el capital de la sociedad participada MRE-l-Proyecio Cinco, SOCIMI, S.A, es del 22,40%.

{16) Pasivos Financieros por Categorias

() Clasificacién de los pasivos financieros por categorias
La clasificacién de los pasivos financieros por categorias y clases se muestra en el Anexo Il

El valor confable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

{Continda}
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(17) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales
(a) Deudas

El detalle de las deudas es como sigue;

No vinculadas

Deudas accionistas con tipo de interés fijo

Euros

30.06.2020

No corriente

Corriente

42.441.686,36

3.789.510,69

Intereses créditos accionistas 1.746.930,38
Deudas accionistas con tipo de interés contingente 18.375.000,00 -
Intereses 844.,307,99 1.694.820,64
Deudas con entidades de crédito 107.960.534,88 24.152.298,46
Deudas con entidades de crédito (comisiones y otros

gastos que restan del pasivo del credito) (4.033.249,06) (1.487.060,07)
Intereses - 387.763,93
Instrumentos financieros derivados de negociacion 950.252,52 371.263,36
Intereses instrumentos financieros derivados - 41.,710,67
Oftros pasivos financieros (Depésitos y fianzas) 3.250.495,81 764.385,34
Proveedores de inmovilizado - 4,376.641,03

Total

171.535.958,88

34.091.334,05

Euros
31.12.2019
No corriente Corriente
No vinculadas
Deudas accionistas con tipo de interés fijo 48.854.238,82 -
Intereses créditos accionistas 7.987.447 52 -
Deudas con tipo de interés contingente 18.375.000,00 -
Intereses 690.510,81 950.860,14
Deudas con entidades de crédito 103.196.913,51 9.247.774,33

Deudas con entidades de crédito (comisiones y otros

gastos que restan del pasivo del crédito) (4.610.533,77) (774.919,53)
Intereses - 265.897,36
Instrumentos financieros derivados de negociacion 932.691,32 26.072,56
Intereses instrumentos financieros derivados - 53.381,50
Ofros pasivos financieros (Depésitos y fianzas) 3.699.437,37 113.628,16
Proveedores de inmovilizado - 29.489.744,83
Total 179.125.705,58  39.372.439,35

En deudas con accionistas se incluyen créditos suscritos con los accionistas de la Sociedad
dominante, que devengan un interés anual del 8%, siendo dichos intereses pagaderos al
vencimiento del préstamo, a no ser que por acuerdos con accionistas sean pagados con
anterioridad. En este sentido, el vencimiento de los préstamos es el 5 de febrero de 2022.

Durante el mes de febrero de 2020 segln acuerdo obtenido con accionistas se produjo la
amortizacidn parcial de estas deudas por importe de 14.812.552,46 euros junto con el pago de
intereses devengados a 31.12.2019 por importe de 4.197.936,83 euros. Con fecha 3 de marzo
de 2020 se suscribieron nuevos préstamos de iguales caracteristicas con accionistas por importe

de 8.400.000 euros.
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Los intereses devengados durante 2020 ascienden a 1.746.930,38 euros, los cuales se
encuentran clasificados dentro del pasivo no corriente.

En deudas con tipo de interés contingente se incluyen deudas con accionistas segtin el siguiente detalle:

Préstame formalizado el 27 de abril de 2016 entre MRE-1Il-Proyecto Uno, S.L.U. y &l accionista
de la Sociedad, Periza Industries S.4.r.1.,, por importe total de 5.000.000 euros, cuyo vencimiento
es el 27 de abril de 2031. En este momento se debera pagar el importe entregado inicialmente,
ya que estd subordinado al préstamo concedido por Banco Santander, S.A. y CaixaBank, S.A. El
préstamo devenga un interés del 15,15% sobre el resultado neto, habiendo devengado durante
el periodo de seis meses finalizada &l 30 de Junio de 2020 intereses por importe de 62.957,74
euros {no ha devengado intereses en el periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2019
dado que la la Sociedad no obluvo beneficios durante el mismo). A 30 de junio de 2020 los
intereses devengados no pagados ascienden a 197.783,60 euros en el pasivo no cotriente
(134.825,86 euros a 31 de diciembre de 2019).

Préstamo formalizado el 28 de septiembre de 2016 entre MRE-ll-Proyecto Dos, S.L.U. y el
accionista de la Sociedad, Periza industries S.a.r.l, por importe total de 5.000.000 euros, cuyo
vencimiento es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstamo concedido por
Bance Sabadell, S.A. y CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizar hasta que el crédito con entidades
financieras haya sido amortizado totalmente, El préstamo devenga un interés del 33,56% sobre &
resuitado neto, habiendo devengado durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2020 intereses por Importe de 135.906,39 euros (no ha devengado intereses en el perlodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2019 dado que la la Sociedad nio abiuvo beneficios durante el
mismo}. A 30 de junio de 20 los intereses devengados no pagados ascienden a 315.205,89 euros
en el pasivo no corriente y 240.907 58 euros en el pasivo corriente (217.363,29 euros y 202.853,79
euros respectivamente a 31 de diglembre de 2016).

Préstamo formalizado el 29 de sepliembre de 2016 entre MRE-II-Proyecto Tres, SL.U. y el
accionista de la Sociedad, Periza Industries S.4.1.., por importe tofal de 5.000.000 euros, cuyo
vencimiento es ef 29 de septiembre de 2031, ya que estad subordinado al préstamo concedido
CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizar hasta que el crédito con entidades financieras haya sido
amoriizado totalmente. El préstamo devenga un interés del 30,10% sobre el resultado neto,
habiendo devengado durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2020 intereses
por importe de 698.893,56 euros (no ha devengado intereses en el pericdo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2018 dado que fa la Sociedad no obtuvo beneficios durante el mismo),
A 30 de junio de 2020 los intereses devengados no pagados ascienden a 331.318,50 euros en el
pasivo no corriente y 1.4563.913,06 en el pasive corriente (310.738,65 euros y 775.599,36 euros
respectivamente a 31 de diciembre de 2019).

Préstamo formalizado el 8 de marzo de 2018 entre MRE-ll-Proyecto Cinco, SOCIME, S.A. y el
accionista de la Sociedad, Periza industries S.&.r.1., por importe total de 3.375.000,00 euros y cuyo
vencimiento si bien es el 8 de marzo de 2033 y se devolvera integramente a la fecha de finalizacion
det contrato, existe la posibilidad de que esto ocurra antes ya que el préstamo se encuentra
subordinado a cualquier contrate de financiacién con cualquier banco o institucion financiera con
el propésito de financiar las necesidades del proyecto descrito en la nota B. El préstamo devenga
un interés del 8,4% sobre el resultado neto, no habiendo devengado intereses a 30 de junio de
2020 ni a 31 de diciembre de 2019, asi mismo tampoco habiendo intereses devengados no
pagados al cierre de dichos periodos.
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Deudas con entidades de crédito:

Contrato de préstamo formalizado por MRE--Proyecto Uno, S.L.U. con las entidades
CaixaBank, S.A. y Banco Santander, S.A. con fecha 29 de abril de 2016 y con vencimiento el
29 de abril de 2023, por un importe maximo de 30.000.000,00 euros, aportando el 50% cada
entidad financiera. El mencionado préstamo se divide en tres tramos: Tramo A de 22.000.000
euros (financiacion parcial def precio de adquisicion, y costes derivados de fa adquisicion, asi
como gastos y comisiones devengades con el oforgamiento de los Documentos de
Financiacion), Tramo B de 5.000.000 euros, y tramo C de 3.000.000 euros (distribuciones
permitidas). A 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 se ha dispuesto el tolal del Tramo
A; mientras que el Tramo B podra ser dispuesto el 29 de julio de 2018 o con posterioridad, v el
Tramo C podra ser dispuesto &l 29 de julio de 2019 o con posterioridad.

El conirato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota creciente hasta el
29 de abril de 2023, donde de forma agregada se habra amertizado ef 25% del otal concedido,
La siguiente cuota seré del 75% restante del préstamo.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre los Inmuebles, la responsabilidad sera det 130%
con respecto a las obligaciones garantizadas

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% def capital social
- Poderes irrevocabies en favor del prestamista

El valor contable a 30 de junio de 2020 de la inversidn inmobiliarfa que es garantia del préstamo
asciende a 54.530.472,80 euros (54.073.150,17 euros a 31 de diciembre de 2019), El préstamo
estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaclones relacionadas con determinados ratios
financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
acondmice. A 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 se cumplen los ratios financieros.
En este sentido, e! préstamo incluye la necesidad de amortizacién anticipada obligatoria en
funcidn del flujo de caja excedentario, encontrandose reconocido a 31 de diciembre de 2019
importe en el corto plazo correspondiente al flujo de caja excedentario.

Contrato de préstamo sindicado formalizado por MRE-11l-Proyecto Dos, S.L.U. con {as entidades
CaixaBank, 5.A, y Banco Sabadell, 5.A. con fecha 6 de octubre de 2016 y con vencimiento el
6 de octubre de 2024, por un importe total de 18.560.000,00 euros, aportando el 50% cada
entidad financiera.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota creciente hasta el

6 de julio de 2024, donde de forma agregada se habra amortizado el 34,565% del total

concedido. La siguiente cuota sera del 65,435% restante del préstamo, debiéndose de abonar

la misma el 6 de octubre de 2024,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Tres poderes irrevocables en favor del prestamista

- Derecho real de hipoteca de maximo sobre los activos inmohitiarios

- Prenda sobre las participaciones representativas de! 100% del capital social

- Prenda sobre los dereches de crédito derivados de todos los contratos del proyecto y de los
instrumentos de coberiura, y de promesa de prenda sobre todos aquellos contratos de

proyecta que ho hayan sido todavia otorgados
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- Derecho real de prenda sobre los derechos de crédito al reembolso de los saidos de todas
las cuentas corrientes abiertas

El valor contable a 30 de junio de 2020 de la inversidn inmohiliaria que es garantia del préstamo
asciende a 30.258.355,39 euros (30.537.858,10 euros a 31 de diciembre de 2019). El préstamo
esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados ratios
financleros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
econdmico. A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2018, se cumplian los ratios
financieros, En este sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion anticipada
obligatoria en funcién del flujo de caja excedentario, encontrandose reconocido en pasivo
cofriente a corto plazo a 31 de diciembre de 2019 el imporle de flujo de caja excedentario.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L.U. con la entidad Caixabank,
S.A. con fecha 30 de septiembre de 2016 y con vencimiento el 30 de septiembre de 2024, por
un imporie total de 20.108.100,00 euros. Adicicnaimente, la sociedad ha formalizado un
préstamo con la entidad Caixabank, S.A. con fecha 5 de octubre de 2017, con vencimiento el
30 de marzo de 2025, por un importe total de 1.500.000,00 euros.

Ei contrato de préstamo firmado en el ejercicio 2016 establece un calendario de amortizacion
con cuota creciente hasta el 30 de septiembre de 2024, donde de forma agregada se habra
amortizado el 29,25% del total concedido. La sigulente cuota serd del 70,75% restante del
préstamo, debiéndose de abonar la misma el 30 de septiembre de 2024,

Asimismo, el préstamo fiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas (derivadas del contrato
de préstamo y del contrato de cobertura de tipo de interés),

- Prenda de primer rango de los derechos de créditos derivados de los contratos de seguro,
el contrato de adquisicion, contratos de cobertura de fipo de interés, coniratos de
arendamiento y cuentas de los prestatarios

- Poderes irrevocables en favor del prestamista

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social del prestatario,
otorgada por la Sociedad dominante a favor del prestamista, en garantia de las cbligaciones
del prestatario

Por olro lado, ef contrato de préstamo firmado en el ejercicio 2017 establece un calendario de
amortizacion con cuota creciente hasta el 30 de septiembre de 2024, donde de forma agregada
se habra amortizado el 26,56% del total concedido. La siguiente cucta serd del 73,43% restante
del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 30 de marzo de 2025.

Asimismo, el mencionado préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de méximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
del 130% con respecio a cada una de las obligaciones garantizadas.
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El valor contable a 30 de junic de 2020 de la inversion inmebiliaria que es garantia de ambos
présiamos asciende a 29.140.718,21 euros (32.880.737,36 euros a 31 de diciembre de 2019).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financleros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinard al cierre de cada ejercicio
ecenomico. A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2018, [a Sociedad cumpifa los ratios
financleros. En este sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion anticipada
obligatoria en funcién del flujo de caja excedentario, encontrandose reconocido en pasivo
cortiente a corto plazo a 31 de diciembre de 201¢ el importe de fiujo de cafa excedentario.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-lll-Proyecio Cuatro, S.L.U. con la entidad Banco
Popular Espafiol, S.A. {actualmente Banco Santander, 8.A.) con fecha 30 de junio de 2017 v
con vencimiento 30 de junio de 2025, por un importe total de 7.315.000,00 euros, figurando una
primera disposicion por importe de 4.400.000,00 euros y una segunda disposicion de
336.474,73 euros durante el ejercicio 2018, siendo el resto disponible mediante ia presentacion
de certificaciones de obra y facturas correspondientes a [a construccion y/o reforma de las
naves, o en dreas adyacentes a la misma.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion hasta el 30 de junio de 2025,
donde de forma agregada se habrd amortizado el 29,54% del total concedido. 1.a siguiente cuota
sera del 70,45% restante del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 30 de junio de 2025,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias.

- Hipoteca inmobiliaria por fa totalidad del préstamo, asi como para cubrir 1 afio de intereses
& un tipo fijo preestablecido, un afio y medio de Interés de demora, y un importe de
500.000,00 euros en costas.

El valor contable a 30 de junio de 2020 de la inversion inmobiliaria que es garantia del préstamo
asciende a 10.177.780,82 euros {9.863.015 ,71 euros a 31 de diciembre de 2019). El préstamo
esia sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinadas ratios
financieros para su continuidad. De acuerdo con fas condiciones pactadas, ef grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al clerre de cada ejercicio
economico. A 30 de junio de 2020y a 31 de diciembre de 2018 se cumplen los ratios financieras.

Contrato de préstamo sindicado formalizado por MRE-Ill-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. con las
entidades CaixaBank, S.A. y Banco Santander, S.A. en fecha 22 de noviembre de 2019 y con
vencimiento 22 de noviembre de 2029, por un importe maximo de 83.500.000,00 euros,
aportando el 60% CaixaBank, S.A. y ef 40% Banco Santander, S.A. El mencionado préstamo
establece un periodo de disposicion del principal hasta el 22 de noviembre de 2022, figurando
una disposicicnes por importe de 13.493.150,88 euros durante el ejercicio 2019 y 7.131.308,00
euros en fos 6 primeros meses del sjercicio 2020, slendo el resto disponible mediante la
presentacion de certificaciones de cbra y facturas correspondientes a la construccién de los
inmuebles, o en 4reas adyacentes a fos mismos.

El contrato de présiamo establece un calendario de amortizaciBn hasta el 22 de noviembre de
2029, donde de forma agregada se habra amorizado el 34,46% del total concedido. La
siguiente cuota sera del 65,45% restante de! préstamo, debiéndose de abonar {a misma el 22
de noviembre de 2029.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsahilidad
hipotecaria del 125% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas
(derivadas del contrato de préstamo y del contrato de cobertura de tipo de interés).

{Continlia)}
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- Prenda de primer rango de los derechos de créditos derivados de los contratos de seguro,
contratos de cobertura de tipo de interés, contratos de arrendamiento, cuentas de los
prestatarios, contratos de las obras y los derechos de crédito de Periza Industiies S.a.r.l,

- Poderes irrevocables en favor del prestamista.

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capilal social d el
prestatario, oforgada por los inversores (salvo Periza Industries S.arl.) a favor del
prestamista, en garantia de las obligaciones del prestatario.

El valor contable a 30 de junio de 2020 de la inversion inmobiliaria que es garantia del citado
préstamo sindicado asciende a 47.227.847,77 euros (39.346.851,44 euros a 31 de diclembre
de 2019). El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con
determinadas ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pacladas,
el grado de cumplimiento de las ratios financieros y niveles se determinara al clerre de cada
sjercicio econdmico a pariir del cierre del ejercicio de la finalizacion de la fase de disposicion,
eslo es, en fecha 31 de diciembre de 2022. En este sentido, el préstamo incluye |a necesidad
de amortizacién anticipada obligatorla en funcidn del flujo de caja excedentario a partir de dicho
ejerciclo.

vi. Confrato de préstamo formalizado por MRE-H-Proyecto Sels, S.1..U. con la entidad Banco
Santander, $.A. con fecha 21 de jutio de 2017 y con vencimiento el 21 de julio de 2022, por un
importe total de 9.500.000,00 euros.

El contrato de préstamo establece un calendario de amoriizacion con cuota creciente hasta el
21 de julio de 2022, donde de forma agregada se habra amortizado el 38,58% del fotal
concedido. La siguiente cucta sera del 71,42% restante del préstamo, debiéndose de abonar la
misma el 21 de julio de 2022,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de primer range sobre los Inmuebles, la responsabilidad sera del 125%
con respecto al importe de [a financiacién,

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social

- Prenda de primer rango de los derechos de créditos derivados de los contrafos de seguro,
el contrato de adquisicidn, contratos de cobertwra de tipo de interés, contratos de
arrendamiento y cuentas de los prestatarios

El valor contable a 30 de junio de 2020 de la inversion inmobiliaria que es garantia del préstamo
asciende a 16.292.304,43 euros (16.394.830,03 euros a 31 de diciembre de 2018). El préstamo
estd sujeto al cumplimiento de clertas obligaciones relacionadas con determinados ratios
financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de las ratios financieros y niveles se determinard al cierre de cada ejercicio
economico. A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 se cumplen los ratios financieras.
En este sentido, el préstamo Incluye la necesidad de amortizacién anticipada obligatoria en
funcién del flujo de caja excedentario, encontrdndose reconocido en pasivo corriente a corto
plazo a 31 de diciembre de 2019 el importe de fluje de caja excedentario.

L vii. Contrato de préstamo formalizado por MRE-Il-Proyecto Siete, S.L.U. con {a enlidad Bankinter,

! S.A. con fecha 12 de diciembre de 2018 por importe de 4.250.000,00 de euros y con vencimiento

E inicial 5 de junio de 2020. Con fecha 4 de junio de 2020 se formalizd una novacién del prestamo
inicial con la cantidad pendiente de amortizar de 4.000.000 euros siendo el nuevo vencimiento
el 5 de diciembre de 2021.

{Continda}
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Conlrato de préstamo formalizado por MRE-I-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad Bankia,
S.A. con fecha 8 de noviembre de 2017 y con vencimiento el 8 de noviembre de 2032, por un
importe total de 25361.000,00 euros, divido en dos tramos, tramo A por importe de
22.350.000,00 euros a financiar exclusivamente el activo inmobiliario, |a placa fotovoltaica y los
costes asociados a la ampliacién de capital y préstamo intragrupo, el tramo B por importe de
3.011.000,00 euros exclusivamente a financiar el 50% de los CAPEX. Este (ltimo tramo sujeto
a condiciones suspensivas, en cada disposicion. El tramo B se podia solicitar hasta el 8 de
mayo de 2020, el imporie no dispuestc hasta la fecha indicada quedaria cancelado. No
obstante, se ha llegado a un acuerdo de novacidon mediante el cual se puede disponer hasta el
31 de agosto de 2021.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota creciente durante
toda la duracién del contrato hasta su fecha de vencimiento el 8 de noviembre de 2032,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de méximo flotante de primer rango, con responsabitidad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas

El valor contable a 30 de junio de 2020 de |a inversion inmobiliaria que es garantia del préstamo
asctende a 35.961.397,21 euros (35.437.070,31 euros a 31 de diciembre de 2019). El préstamo
esti sujeto al cumplimiento de clertas obligaciones relacionadas con determinados ratios
financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara a 30 de junio y 31 de diciembre
de cada ejercicio econdmico. A 31 de diciembre de 2019 se cumplian los ratios financieros. A
30 de junio de 2020, debido a los aplazamientos de rentas concedidos, no se cumplen unc de
tos ratios financieros, sin embargo la entidad financiera ha otorgado una carta eximiendo a la
sociedad al cumplimiento de las condiciones que afectan a la posibilidad de vencimiento
anticipado del mismo.

En refacién a esta financiacién cabe poner de manifiesto que, al 30 de junio de 2020, el Grupo
presenta en el epigrafe “Deudas a corto plazo” del pasivo de! balance consolidado un importe
de 18.216.776,49 euros que, atendiendo a su vencimiento contractual, deblera estar registrado
a largo plazo. Este hecho es consecuencia directa de que, a pesar de que la entidad financiera
ha manifestado de manera expresa que (i) la exencién, en su caso, del cumplimisnto del ratio
indicado ya se tuvo en cuenta con anterioridad af 30 de junio de 2020 y (i) que eso fue motivo
por el cual se formalizé el préstamo de crédito ICO indicado en el apartado xi de la presente
nota, la carla formal eximiendo del cumplimiento fue realizada con posterioridad al cierre, a
pesar de que las expeclativas validas ya estaban creadas con anterioridad al 30 de junio de
2020.

El préstamo incluye la necesidad de amortizacion anticipada obligatoria en funcion del flijo de
caja excedentario encontrandose reconocido en pasive corriente a corto plazo a 31 de diciembre
de 2019 el importe de flujo de caja excedentario.

Contrato de préstame formalizado per MRE-lil-Proyecto Diez, S.L.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 5 de diciembre de 2018 y con vencimiento el 5 de diciembre de 2025
por un importe total de 10.291.432,00 euros, dividido en dos tramos, tramo A por importe de
§.180.000,00 euros asoclado a la adquisicion del inmueble y tramo B por importe de
1.141.432,00 euros asociado a |a financiacion de las inversiones en Capex para !a reforma y
acondicionamiento del inmueble.

El contrato de préstamo establece un calendario de amertizacion hasta el 5 de diciembre de
2025, donde de forma agregada se habrd amortizado el 26,67% del total concedido. La
siguiente cuota sera del 73,33% restante del préstamo, debiéndose de abonar ia misma el 5 de
diciembre de 2025,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:
{Continda)
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- Hipoteca inmaobiliaria de maximo flotante de primer rango sobre el activo, en garantia de las
obligaciones asumidas por la Prestataria en virtud de la financiacién y cuya responsabilidad
hipotecaria se fijard en un 125% sobre el principat de la Financiacion.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre la totalidad de las Participaciones Sociales
de la Prestataria,

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivado de fos
Contratos del Proyecto y los avales recibidos en garantia de los contratos de Arrendamiento.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de las
Cuentas del Proyecto.

El valor contable a 30 de junio de 2020 de la inversion inmobiliaria que es garantia del préstamo
asciende a 15.718.413,65 euros (15.416.941,48 euros a 31 de diciembre de 20198).

Contrato de préstamo formalizado por MRE-lil-Proyecto Once, S.1.U. y MRE-{lI-Proyecto Doce,
S.L.U. con ia entidad ABANCA Corporacién Bancaria, S.A. con fecha 20 de marzo de 2020 por
importe de 25.000.000,00 euros y con vencirniento el 1 de abril de 2032, dividido en dos tramos,
tramo A por importe de 15.125.000,00 euros asoclado a financiar el pago aplazado del precio
de compra del inmueble objeto de este contrato y cancelar la hipoteca existente hasta esta
fecha sabre este, y tramo B por importe de 10.375.000,00 euros asociade & la financiacién de
las inversiones en Capex para la reforma y acondiclonamiento del inmueble.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion trimestral con cuota creciente
una vez finalizada la stapa de carencia de amorlizacion a partir del 1 de julio de 2022 y hasta
su fecha de vencimiento el 1 de abril de 2032,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:
- 25.500.000,00 euros en garantia de [a devolucion del capital prestado.

- Unimporte equivalente a 5,25% del principal en garantia de los intereses ordinarios al tipo
maximo del 7% nominal anual (equivalente a nueve meses de intereses ordinarios al tipo
maximo hipotecaric pactado), es decir, hasta un impoite maximo de 1.338.750,00 euros.

Un importe equivalente a un 20,00% del principal en garantia de los intereses de demora al
tipo maximo def 10%, nominal anual (equivalente a veinticuatro meses de intereses de
demora al tipp méximo hipotecario pactado), es decir, hasta un importe maximo de
5.100.000,00 euros

Un importe equivalerte a un 4,25% del principal que se fija para costas y gastos judiciales,
es decir, hasta un Importe méximo de 1.083.750,00 euros En caso de qgue se ejeciite la
vivienda habitual, el importe exigible por costas judiciales at deudor ejecutado no podré
superar el 5% de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva.

Un importe equivalente a un 0,50% del principal, es decir, hasta un importe maximo de
127.500,00 euros que se fija para gastos extrajudiciales que aniicipados por la Entidad por
cuenta del Prestatario o Hipotecante, vengan exigidos por la conservacion y efectividad de
la garantia; tales como los anticipos o pagos a cuenta por primas del sequro de fa finca
hipotecada, por aguellos tributos que constituyan afecciones preferentes a la hipoteca o por
gastos de la comunidad en régimen de propledad horizontal de analoga frascendencia en
relacion con la hipoteca.

De conformidad con fos puntos anterfores, la hipoteca garantiza hasta un importe total
méximo de 33.150.000,00 euros,

{Continda)
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El valor contable a 30 de junio de 2020 de la inversion inmobiliaria que es garantia del préstamo
asciende a 27.762.912,77 euros (27.366.189,05 euros a 31 de diciembre de 2019). El préstamo
estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados ratios
financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
economico.

Contrato de préstamo ICO formalizado por MRE-III-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad
Bankia, S.A. con fecha 6 de mayo de 2020 por importe de 1.500.000,00 euros y con vencimiento
el 5 de mayo de 2025, con la finalidad de obtener liquidez para hacer frente a la cancelacion de
obligaciones financieras a corto plazo de dicha participada.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion trimestral con cuota creciente
una vez finalizada la etapa de carencia de amortizacion a partir del 6 de mayo de 2021 y hasta
su fecha de vencimiento el 5 de mayo de 2025.

Fianzas y depositos corresponde al importe de las fianzas recibidas de los arrendatarios de los
inmuebles de la Sociedad (nota 13).

Al 30 de junio de 2019, en el epigrafe de proveedores de inmovilizado corriente figuran principalmente
los importes pendientes de pago correspondientes a los costes de construccion pendientes de pago
derivados de los proyectos de desarrollos acometidos por la Sociedad dominante y por MRE-II
Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. Por otro lado, al cierre del ejercicio 2019, los importes registrados en
dicho epigrafe se correspondia principalmente por los importes pendientes de pago de los inmuebles
adquiridos por las sociedades MRE-IIl Proyecto Once, S.L.U. y MRE-IIl Proyecto Doce, S.L.U. ¥
Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A.

Otra informacidn sobre las deudas

()

(i) Caracteristicas principales de las deudas

Los términos y condiciones de los préstamos y deudas se muesfran en Anexo V.

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

Euros
30.06.2020 31.12.2019
Corriente Corriente
Vinculadas
Proveedores 806.368,72 251.035,48
No Vinculadas
Proveedores 2.488.086,27 1.404.177,21
Otras deudas con las Administraciones
Publicas (nota 18) 411.804,16 585.347,57
Anticipo 1.620.000,00 4.005.974,60
Total 5.326.259,15 6.246.534,86

(Contintia)
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El saldo de acreedores vinculados corresponde principalmente a importes pendientes de pago a
Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de servicios, asi como servicios prestados
por otras sociedades vinculadas. En este sentido, Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. es la
sociedad gestora de la Sociedad y de sus sociedades dependientes, cobrando honorarios de gestion,
tal y como se observa en la nota 20, y teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el
caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal el retorno de una rentabilidad
establecida a los accionistas en el momento de la liquidacion del vehiculo de inversion del que la
Sociedad forma parte. Una vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje
de los excedentes. A 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 no figura importe alguno
registrado bajo dicho concepto.

Como anticipo de clientes a 30 de junio de 2020 figura un importe de 1.620.000 euros
correspondientes al importe cobrado en base a contrato de opcion de compra, formalizado con fecha
3 de febrero de 2020, sobre dos fincas de la sociedad MRE-II-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. Dicho
contrato con opcion de compra establece que [a misma podra ejercerse entre el 30 de junio de 2020
y el 30 de setiembre de 2020, A nivel consolidado las existencias objeto de la operacién tienen un
valor contable de 5.405.103,97 euros, las cuales figuran en el epigrafe de “Existencias”.

A 31 de diciembre de 2019 figuraba como anticipo de clientes un importe de 4.000.000 euros
correspondiente al importe cobrado en base a contrato de opcidn de compra, formalizado con fecha
26 de junio de 2019, sobre las participaciones que la sociedad dominante tenia de la sociedad MRE-
Il Proyecto Nueve, S.L.U. Dicho contrato de opcién de compra se ha ejecutado en fecha 13 de enero
de 2020 formalizandose la escritura de compraventa en fecha 31 de enero de 2020. A nivel
consolidado los activos inmobiliarios objeto de la operacién tenian al 31 de diciembre de 2019 un
valor neto contable de 26.591.375,31 euros, los cuales figuraban en el epigrafe de "Activos no
corrientes mantenidos para la venta”, y adicionalmente la mencionada sociedad participada mantenia
pasivos financieros correspondientes a deudas con entidades de crédito por importe de
13.799.941,90 euros, los cuales figuraban en el epigrafe de "Pasivos vinculados a activos no
corrientes mantenidos para la venta”, El resto de activos y pasivos financieros en el consolidado de
dicha sociedad participada objeto del contrato de opcién de compra no son significativos.

(d) Clasificacion por vencimientos
La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo V.
(18) Situacién Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:

Euros Euros
30.06.2020 31.12.2019
Corriente Corriente
Activos
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 1.443.825,50 1.345.857,56
1.443.825,50 1.345.857,56
Pasivos
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 394.409,65 460.301,43
Seguridad Social 4.601,14 120.838,43
Retenciones 12.793,37 4.207,71
411.804,16 585.347,57

(Continua)
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El Grupo tiene pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios ablertos

Impuesto
Impuesto sobre Sociedades 2017y 2018
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2017 a 2020
Impuesto de Actividades Econdmicas 2017 a 2020
Impuesto sobre |a renta de las personas fisicas 2017 a 2020

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, el Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente estos Estados Financieros Intermedios Consolidados.

(a) Impuesto sobre beneficios

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo VI.

La relacion existente entre el gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida)
del ejercicio se detalla en el Anexo VII.

No figura gasto por impuesto sobre sociedades.

Dado que la tasa fiscal efectiva es 0%, el Grupo no ha reconocido como activos por impuesto diferido
el efecto fiscal de las bases imponibles negativas pendientes de compensar cuyos importes son los

que siguen;

Euros
Ano 30.06.2020 31.12.2019
2018 (4.177.580,15) (4.177.580,15)
2017 (4.438.194,98) (4.438.194,98)
2018 (4.496.460,64) (4.496.460,64)
2019 (4.308.966,10) (4.308.966,10)

(19) Informacién Medioambiental

A 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 no existian activos de importancia dedicados a la proteccién
y mejora del medioambiente, ni se incurrié en gastos relevantes de esta naturaleza durante estos periodos.

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medioambiente, no considerando necesario registrar dotacién
alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 30 de junio de 2020 y a 31 de
diciembre de 2019.

El Grupo no tiene derechos de emision dada la actividad de la misma.

(Continda)
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(20) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 13y 17.

(@)

(b)

(©

(d)

Transacciones del Grupo con partes vinculadas

Los importes de las transacciones del Grupo con partes vinculadas son los siguientes:

Euros
Seis meses terminados el 30 de junio de 2020 Vinculadas Total
Gastos
Servicios recibidos 1.361.845,28 1.361.845,28
Total Gastos 1.361.845,28 1.361.845,28
Euros
Seis meses terminados el 30 de junio de 2019 Vinculadas Total
Gasfos
Servicios recibidos 1.421.205,18 1.421.205,18
Total Gastos 1.421.205,18 1.421.205,18

Informacién relativa a Consejo de Administracion y personal de alta Direccion de la Sociedad
dominante

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y el ejercicio 2019 los Consejeros
no han percibido remuneraciones, ni tienen concedidos anticipos o créditos y no se han asumido
obligaciones por cuenta a titulo de garantia. Asimismo, la Sociedad dominante no tiene contraidas
obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o actuales
Consejeros de la Sociedad dominante. A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 no figura
personal de Alta Direccién.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y el ejercicio 2019 se han
satisfecho 31.000,00 euros respectivamente por el seguro de responsabilidad civil para los
Consejeros de la Sociedad de la Sociedad dominante en concepto de dafios ocasionados por actos
u omisiones del cargo.

Transacciones ajenas al tréfico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de la Sociedad dominante

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y el ejercicio 2019, el Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante no ha realizado con ésta ni con sociedades del Grupo
operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

Situaciones de conflicto de interés de los Consejeros del Consejo de Administracion

Los Consejeros de la Sociedad dominante y las personas vinculadas a los mismos, no han incurrido

en ninguna situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacion de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

(Continda)
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(21) Ingresos y Gastos
(a) Importe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotacion

El detalle del importe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotacién por categorias de
actividad es como sigue:

Euros
Seis meses Seis meses
terminados el 30 terminados el 30
de junio de 2020 de junio de 2019

Ingresos por arrendamientos 7.682.474,11 8.536.549,57
Ingresos accesorios a los alquileres

y otros de gestion corriente 2.248.084,40 2.516.258,04
Venta electricidad 17.987,58 23.387,31

9.948.546,09 11.076.194,92

La cifra de negocios del Grupo se genera principalmente por la renta obtenida de arrendar los
inmuebles a terceros.

A su vez, también obtiene ingresos por la repercusion de los diversos gastos comunes y suministros
a los arrendadores de los locales. Dichos ingresos figuran como Otros Ingresos de Explotacion.

Todos los servicios se prestan en territorio nacional.
(b)  Aprovisionamientos y variacion de existencias

Al 31 de diciembre del 2019 correspondian a los gastos capitalizados en el epigrafe de existencias
(véase nota 11).

(c) Cargas Soclales y Provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Euros
Seis meses Seis meses
terminados el terminados el
30 de junio de 30 de junio de
2020 2019

Cargas Sociales
Seguridad Social a cargo de la
empresa 23.352,84 25,781,64
Otros gastos sociales - -

23.352,84 25.781,64

(d) Informacién sobre empleados
A 30 de junio de 2020 habfa tres empleados (uno con categoria de administrativo y dos con categoria

de asociados), correspondiendo a dos mujeres y un hombre. No figura a 30 de junio de 2020 personas
empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento.

(Continda)
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A 31 de diciembre de 2019 habia tres empleados (uno con categoria de administrativo, uno con
categoria de asociada senior y otro con categoria de director), correspondiendo a tres mujeres. No
figuraba a 31 de diciembre de 2019 personas empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y
tres por ciento.

(22) Honorarlos de auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales del Grupo, y aquellas ofras personas y entidades vinculadas
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditorfa de Cuentas, han devengado
honorarios por servicios profesionales, segun el siguiente detalle:

Euros
30.06.2020 31.12.2019

Por servicios de auditoria - 103.370,00
Por otros servicios 20,180,00 28 .865,00

20.180,00 132.235,00

Los importes incluidos en el cuadro anterior, incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y el gjercicio 2019, con
independencia del momento de su facturacion.

(Contintia)
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{23) Exigencias normativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligaciones de informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado

Inmobiliario, se indican los sigulentes aspectos:

Requisito de observacién

informacion a 30 de junio de 2020

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a
la aplicacion del régimen fiscal establecido en
esta Ley.

L& Sociedad dominante se constituyé el 20 de enero de
2016, obteniendo pérdidas en los ejercicios 2018, 2017,
2018 y 2018, no figuwrando por tanto reservas
procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del
régimen fiscal establecido por dicha Ley,

Reservas procedentes de ejercicios en los que se
haya aplicade el régimen fiscal establecido en
esta Ley, diferenciando ia parle que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por
ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas
que, en su caso, hayan tributado ai tipo general
de gravamen.

No figura por motivo de la obtencion de pérdidas en los
ejercicios 2016, 2017, 2018 y 2019, reservas de los
periodos en los que se haya aplicado ef regimen fiscal
establecido por dicha Ley,

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de
cada ejerciclo en que ha resuftado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Lley,
diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipe de gravamen de! cero por ciento o
del 19 por clento, respecto de aquellas gue, en
su casg, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

En caso de distribucién de dividendos con cargo
a reservas, designacion del ejercicio del gue
procede fa reserva aplicada y si las mismas han
estado gravadas al tipo de gravamen del cero por
clento, del 19 por ciento o al tipo general,

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los
dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores.

Al 31 de diciembre de 2017 las sociedades participadas
que obtuvieron beneficios fueron las sociedades MRE-
{Il-Proyecto Dos, 8.L.U. y MRE-Il|-Proyecto Tres, S.L.U.
Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 6 de [a Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliaric distribuyeron
dividendos a la Sociedad durante el ejercicio 2018. E
resto de las sociedades participadas obtuvieron
pérdidas en el ejercicio 2017.

Las sociedades participadas durante el efercicio 2018
que obtuvieron beneficios y distribuyeron dividendos a
fa Sociedad durante el ejercicio 2019, en cumplimiento
de lo establecido en el articule 6 de la Ley 11/2009, de
26 de Octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversibn en el Mercado
Inmobiliatio, fueron las sociedades MRE-Ii-Proyecto
Dos, S.1.U., MRE-ll-Proyecto Tres, S.L.U., MRE--
Proyecto Siete, S.L.U. y MRE-ll-Proyecto Ccho,S.L.U.

Adicionalmente, las sociedades participadas MRE-I-
Proyecto Cuatro, S.1..U. y MRE-ll-Proyecto Seis, 8.L.U.
también obtuvieron beneficios durante el ejercicio 2018
pero no distribuyeron dividendos al compensar
Resultados negativos de ejercicios anteriores. El resto
de las sociedades participadas generaron pérdidas
durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2018.

{Continda)
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Requisito de observacion

Informacién a 30 de junio de 2020

Al 31 de diciembre de 2019, las sociedades
participadas que obtuvieron beneficios fueron las
sociedades MRE-Hl-Proyecto Dos, S.L.U., MRE-l-
Proyecio Tres, S.L.U., MRE-Iil- Proyecto Cuatro,S.L.U.,
MRE-IH-Proyecto Seis, 8.L.U., por lo que es obligatorio
el reparto de dividendos a la Sociedad durante el 2020
una vez dado cumplimiento a las obligaciones
mercantiles de las mismas. El resto de las sociedades
del Grupo generaron pérdidas durante el efercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2019

La Sociedad dominante obtuvo pérdidas en los
gjercicios 2018 y 2019, por lo que no ha procedido a
repariir dividendos a sus accionistas, ni debera hacerlo
en 2020.

Fecha de adquisicibn de los inmuebles
destinados al arrendamiento y de las
participaciones en el capital de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las pasticipaciones en el capital de las sociedades
participadas, ¥ que se han adherido al régimen de
SOCIMI coincide con las fechas de constitucién de
dichas sociedades, por haberse constituido por la
Sociedad, siendo dichas fechas de constitucion las
siguientes:

- MRE-Ili-Proyecto Uno, S.L.U, constituida en fecha
22 de marzo de 2016.

- MRE-IB-Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha
11 de mayo de 2016.

- MRE-II-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha
11 de mayo de 2016.

L

MRE-Il-Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha
9 de agosto de 20186.

MRE-IlI-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. constituida en
fecha 9 de agosto de 2016.

i

- MRE-ll-Prayecto Seils, S.L.U. constituida en fecha 6
de junio de 2017.

- MRE-HI-Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha
6 de junio de 2017.

- MRE-I|-Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha
20 de julio de 2017.

- MRE-l-Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha
20 de julio de 2017.

- MRE-lll-Proyecto Once, S.L.U. constliuida en fecha
9 de agosto de 2017.

{Continia)
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Requisito de observacion

Informacion a 30 de junio de 2020

MRE-lll-Proyecto Doce, S.L..U. constituida en fecha
9 de agosto de 2017.

MRE-[l-Proyecto Trece, S.1..U. constituida en fecha
9 de agosto de 2017.

a)

Identificacion del activo que computa dentro del
80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del
articufo 3 de esta Ley.

El active que computa dentro def 80% segin se
describe en el articulo 3 de dicha Ley, corresponde a la
totalidad de los inmuebles adguiddos por Jas
sociedades participadas y que estan destinados al
arrendamiento, segtin el sigulente detalle;

MRE-HI-SOCIMI, S.A. Inversion inmobiliaria en el
distrito de Sant Marti de Provengals (sector del PMU
“La Escocesa” (Barcelona) con un valor neto
contable a 30 de junio de 2020 de 29.364.908,60
euros (a 31 de diciembre de 2019 de 27.780.120,13
euros) el mismo importe que valor bruto a dicha
fecha,

MRE-IIl-Proyecto Uno, S.L.U. con una participacion
por importe de 23.000.000,00 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de 2020 de
valor neto contable 54.530.472,80 euros, y valor sin
amortizaciones de 58.014.703,45 euros {a 31 de
diciembre de 2019 con un valor neto contable
54.073.150,17 euros, y valor sin amortizaciones de
57.049.342,36 de euros) y las fianzas por importe de
587.749,69 euros (512.840,02 euros a 31 de
diclembre de 2019).

MRE Il - Proyecto Dos, S.L.U. con una participacion
por importe de 9.900.000,00 ewros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de 2020 de
valor nete contable 30.258.355,39 euros, y valor sin
amortizaciones de 32.110.897,68 euros (a 31 de
diciembre de 2019 con un valor netc contabie
30.537.858,10 eurcs, y valor sin amontizaciones de
32.140.802,83 euros) y las fianzas por importe
323.428,28 euros (304.69763 eurcs a 31 de
diciembre de 2019).

MRE-IH-Proyecto Tres, $.L.U. con una participacién
por importe de 11.600.000 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de 2020 de
valor nete contable 29.137.978,21 euros, y valor sin
amortizaciones de 30.566.281,83 euros (a 31 de
diciembre de 2019 con un valor neto contable de
32.877.897,36 de suros, y valor sin amoriizaciones
de 34.213.752,05 de ewros) y las fianzas por imporie
de 310.037,54 euros {317.776,88 suros a 31 de
diciembre de 2019).

{Continda)




53

MERIDIA REAL ESTATE Hi, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios Consolidados

Redquisito de observacién

Informacion a 30 de junio de 2020

MRE-HI-Proyecto  Cuatro, S.LU. con una
participacién por importe de 4.510.000 euros, y un
importe de Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de
2020 de valor neto contable 10.177.780,82 euros, y
el valor sin amortizaciones de 10.513.507,40 euros
{(a 31 de diciembre de 2019 de valor neto contable
9.863.015,71 euros, y valor sin amortizaciones de
10.102.192,41 euros) y las flanzas por un importe de
207.474,35 euros (207.474,35 euros a 31 de
diciembre de 2018).

MRE-lii-Proyecto Ginco, SOCIMI, S.A. con una
paiticipacion por importe de 28.500.000 euros, y un
impotte de inversiones inmobiliarias a 30 de junio de
2020 de valor neto contable de 47.227.847,77 euros
{39.346.851,44 euros a 31 de diciembre de 2019),
mismo importe que su valor bruto a dicha fecha.

MRE-lli-Proyecto Seis, S.L.U. con una participacion
por importe de 6.300.000 eurcs, y un importe de
inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de 2020 valor
neto contable 16.292.304,43 euros, y el valor sin
amortizaciones de 16,809.824,57 euros {a 31 de
diclembre de 2019 de valor neto coniable de
16.394.830,03 euros, y valor sin amortizaciones de
16.899.824,567 euros) y las flanzas por importe de
187.198,84 ouros (178.65586 eurps a 31 de
diclembre de 2019).

MRE-Ili- Proyecto Siete, S.L.U. con una participacion
por importe de 3,050.000 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de 2020 de
valor neto contable 10.876.398,36 euros, y valor sin
amortizaciones de 11.270,853,85 euros (a 31 de
diclembre de 2019 de valor neto contable
10.402.498,45 euros, y valor sin amortizaciones de
10.712.276,82 elros) y sin fianzas depositadas (sin
fianzas depositadas a 31 de diciembre de 2019),

MR-|l-Proyecto Ocho, S.L.U. con una participacion
por importe de 9.000.000 eurcs, y un Importe de
Inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2020 de
valor neto contable 35.961.397,21euros, y valor sin
amortizaciones de 37.362.094,01euros (a 31 de
diciembre de 2019 de valor neto contable
35.437.070,31 euros, y valor sin amortizaciones de
36.621.863,94 euros) y las fianzas por importe de
530.419,28 euros (517.021,65 euwros a 31 de
diclembre de 2019).

{Continda)
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Requisito de observacion

informacién a 30 de junio de 2020

MRE-HI-Proyecto Diez, S.L.U. con una participacion
por imporle de 4.000.000 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de 2020 de
valor neto contable 15.718.413,65 euros, y valor sin
amorizaciones de 16.045.955,78 euros (2 31 de
diclembre de 2019 de wvalor neto contable
15.416.941 48 euros, y valor sin amortizaciones de
15.636.084,08 euros) y las fianzas por importe de
12229502 euros (144.556,27 euros a 31 de
diciembre de 2019).

MRE-Ili-Proyecto Cncee, S.1..U. con una participacion
por importe de 7.000.000 euros, y un importe de
Inversicnes Inmaobiliarias a 30 de Junio de 2020 de
vaior neto contable 27.180.934,01 euros, y valor sin
amortizaciones de 27.548.766,76 euros (a 31 de
diciembre de 2018 de valor nefo contable
26.781.243,33 euros y el valor sin amortizaciones
27.016.306,92 euros) y las flanzas por importe de
28235760 euros (280.39046 euros a 31 de
diciembre de 2019).

MRE-|l-Proyecto Doce, S.L.U. con una participacion
por importe de 200.000 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de 2020 de
valor neto contable 581.978,76 euros, y valor sin
amortizaciones de 580.211,08 euros {a 31 de
diciembre de 2019 de valor neto contable 584.945,72
euros y valor sin amortizaciones 590.211,06 eurcs)
y las fianzas por importe de 9.004,80 euros (8.892,56
a 31 de diciembre de 2019).

MRE-HI-Proyecto  Trece, S.L.U. con una
participacion por importe de 10.000 eurps, y sin
inversiones inmobiliarias ni participaciones en otras
sociedades.

h)

Reservas procedentes de ejercicios en gue ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, gue se hayan dispuesto
en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucion o para compensar pérdidas,
identificando el ejercicio del que proceden
dichas reservas.

La Sociedad se constituyd el 20 de enero de 2016, no
figurando por tanto reservas procedentes de gjercicios
anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido por dicha Ley.

(Continda)
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{24) Hechos Posteriores

Con fecha 15 de octubre de 2020 la sociedad MRE-lI-Proyecto Siete, S.L.U. ha formalizado un préstamo

con la entidad BANCO BILBAC VIZCAYA ARGENTARIA, SOCIEDAD ANONIMA por importe de 11.500.000

euros, situandose su vencimiento el 1 de noviembre de 2027, cancelando anticipadamente la deuda bancaria

previa que esta sociedad mantenia a dicha fecha. El contralo de préstamo establece un calendario de

amortizacion trimestral con cuota creciente una vez finalizada la etapa de carencia de amortizacion a partir
- del 7 de noviembre de 2021 y hasta su fecha de vencimiento el 7 de noviembre de 2027.

Desde el 1 de julic de 2020 hasta la fecha de preparacién de los estados financieros intermedios
consolidados neo se han producido ofros hechos relevantes, no mencionados anteriormente que afecten de
forma significativa a los resultados consolidado del Grupo o [a situacién patrimonial consolidad det mismo.

L.os ingresos de Meridia Real Estate i, SOCIMI, S.A. del primer semestre de 2020 ascendieron a
7.682.474,11 euros, un 10,00% inferior al mismo periodo del afio anterior. Este impacioc se debe
principalmente a que durante el gjercicio comparativo se produjeron ingresos por arrendamiento de activos
que, dado gue fueron engjenados, no se han vuelto a producir integramente durante el periodo de 6 meses
terminado el 30 de junio de 2020. En concreto, el efecto que ha supuesto este hecho por la venta en enero
de 2020 de Ia participacion en MRE-IHl Proyecto Nueve, S.L.U. asciende a 517 miles de euros, mientras que
el efecto por fa venta en el gjercicio 2019 de dos activos de MRE-IIl Proyecto Tres, 8.L.U. asciende a 194
miles de euros.

Por ofro lado, derivade de la situacion extraordinaria actual debido al COVID-19, durante el periodo de 6
meses terminados el 30 de junic de 2020 se han acordado con inquilinos clertos descuentos no recurrentes
que han supuesto una menor cifra de negocios por importe de 354 miles de euros, asi como también se han
concedido flexibilizaciones en el pago de aguellos inquilinos en situacion mas critica que ha supuesto un
aplazamiento de clertas rentas por importe de 107 miles de euros.

Por Gltimo, cabe indicar que, a pesar de los rebrotes durante los Ultimos meses, la cartera ha mestrado su
resiliencia y se mantiene a fecha de formulacidn de los presentes Estados Financieros Intermedios
Consolidados en niveles de ocupacién similares a los que habla con apterioridad a la pandemia. No
obstante, también cabe incidir en que el Grupo se encuentra actualmente inmerso en negociaciones de las
ampliaciones de clertos contratos de alquiler que vencen en los praximos meses sin poder, a dia de hoy,
hacer ninguna valoracion acerca def deseniace de las negociaciones y, por ende, de los potenciales
impactos futuros.




*OpI2| 43§ eLIaCAP §9IEND $B] UOD OIN[ ‘SOPEPIIOSLOD SOIPBULIFILI STIDIIURLIY SOPRIST G| 2p sEAlEN|dXS $RI0U SB| 5P 1 230U B ap Sjusielu) aued BULIO) OXBUR 3353

"0Z0Z 8P OIuN{ 8P NE |2 BPEIWI UQISIAGI BUN 8P Uopezieay ()

00°000°0L %C0L V'S INIDOS 'l fleisT [eey BIpUSIN OWdH BLEI]OLUL] BLO|30IEY ‘OF9 [euoBeIg Ay NS ‘a0ad] 01oshold ~ If] I
00'000°00¢ %C0L V'S TNIDOS I siElsT jeay elpUey DN BURIIQCUIL] 2Uojaoieg 'O¥g [euobeld Ay 'S ‘800 opeliald — Ij| I¥W
00'000°000°L %COoL WS TNIDOS I sielsT [eay BIpUBN OWNdA EUElIGOWL] guoleoleg oy |euabeig ay TS '93UQ ojoRA0Id — [ THIN
000007000 7 %001 V'S TNIDOS I sielsy feay BIpUay DNdA BUEBIIGCWU| euojgaled 'otg [euoBei Ay NS 'zalq oLkl — jil TN
00'0C0° 0008 %00L V'S TNIDOS ‘[l 8jelsT ey BIpUBN SNA BUBIIgoWL] eUoRIIRY 'OFD [euobelqg Ay TS 'oUa0 ojoshold - 1| IUn
00'000°050°E %001 V'S INIDOS ' eteisT jeay BIpUBiy OlNdA BUBHIQOUIU| BUO[RIlRg ‘OF) [eU0BEIQ "AY TS ‘speig opakoid = 1 IYW
00°000'00E9 %G00k WS TNIDOS ‘Il SIS ey Blpuep DNdA BeUelIqoLu| euojsaleg ‘09 [puobeig Ay TS '$198 o1oadod ~ 1il M
00°000°00582 %09 2L V'S INIDOS ‘1l AleisT [eey BIPUSN ONdM BUBHIQOULL| BUOBIEY ‘070 [BuabeI] AY V'S IWID0S feouid oleakold — (i) SHN
00000015 F %00k V'S TNIDOS ‘[l elelsy [esy BipUsiy DN ELEGOLLL euojesley 'O leucbeiq Ay NTS 'olend cjoskoid ~ (il TN
00°000°0CT L1 %00L V'S TNID0S “llf eelsT [eay BIPUSY DA ELEIGOLUILY 2ucipaleg ‘O eucbeiq Ay TS 'sad L apeedald — (1) IHN
000000066 %00t V'S INID0S ‘Il 91ElsY |eay BIpUaR Qg EHEIQOLIL| BUOIRIIRY "OF feucBel(] "y NS 'soq ojoeheid — [I[ JUN
00°000°000°e2 %001 V'S INID0S 'l 91els3 [eeY BIpU3 SN EBUEIlqOUIL] BUOBRIRg ‘OFF feucBel] AY TS ‘oun opaiald - [jl JYW

uopedpiged  ugoediogied Jeny) odnif (9p pepajoog {,) lo3ipny PEPIAROY IEI20S OI[12110(] pepaiocs

E| ap apoduwy ap 9y,

uoisedionied

{soina ua opesaldxg)

0Z0Z @p owunf ap og
sajualpuadag sapepa2og us sauotredioued ap ajeleg

4

 oxeuy SALNIITINIH3T SIAVATIS0S A V'S “INIDOS ‘I 31V.LS3 TVIY VIaRENW



"OpIa| Jas BLUSGOP $3|END S8 UCD 0uN| ‘SOpepijosuoD SCIPALLIBIU} SOIS[DJUBUL SOPEISD S0) 8P SBAiledI[dXa SE10U SB] 9p { 210U ) 9p Siueldaqui sued B0} OXaue 3153

00'000°0} %001 V'S INIDOS ‘Il $ieisT jeay BipUS  EPEUPNE ON BHEIHQOWIL] euoeoIeg ‘Opg leuobelq Ay N1'g 'eosil opekold — i JUN
00'000°002 %00} V'S 'INIDOS ‘Il |lelsT [esy BIPUB  EPEHPNE ON BLE[[[qouIL] BuoenIey ‘g [EU0BeI] Ay ‘N1 "800 018A0Id |1} TN
00'000°000°2 %001 V'S INIDOS 'l 918187 {29 BlpLai OldM EUB{[lgoLLIu| euo[asieg ‘opg euobeliq ay TS '9aUC opeAtId — |1 TUW
00'000°000'F %001 V'S 'TAIDOS ‘Il s1BlsT {eay BIpUay DA BUBHIqOLL| Buo|asleg '0Fg jeuobetq Ay 'S ‘zaig opekold — 1] IHW
00000700278 %001} 7S TWIDOS ‘Il SIS [edd BipUSW  EpejipnE ON BLE|[IgowY| BUOjSHRE 'OF9 [BUChRI] Ay NS ‘@A8nN op9kold — Il JIW
00'000°000'6 %001 V'S TNIDOS ‘lli sjelsT [esy eipusiy SNdH BURjiqOuIU] eucjaoleg '0p9 reuoleig Ay NT'8 'OUR0 oRaA0d ~ (1] FHN
00'000°080°¢ %001 'S TNIDOS ‘Il 8)elss [2ay elpUsiy SINM BLEHIqOLIU] eLojeoieg 'Opg freuchbelq Ay NS ‘ejeis ojoekoid — [ IHIN
00°000'00E'g %0C L V'8 INIDOS ‘Il s¥eisT [eay elpuaiy SINdH ELEYIqOLIL| euofesieg '0pg [euohelq Ay NS 'sieg opshoid — il IHN
00000700582 %09 L1 V'S IWIDOS ‘I s1els] [eay Biplely SN BLElqouIL euojaoieg ‘09 euoBelq Ay 'S INIDOS ‘eouls ojpshold — (i I
00'Co00LE Y %001 V'S IWNIO0S il S1elsT [BaY EipUSy O elgljiqoiu] euojpIeg ‘OFg [EUoBRIG AY TS ‘oneng opekold — Hl JHW
00'000°009°LE %001 V'S IWIDOS ‘Il |yeis |eay Bipusiy S eIA BUELiqowy| BUOIROIRE ‘0F9 [eUCBRI] "AY TS 'sedl opedald — [ 34
00'000°006'6 %001 V'S TNIDOS ‘Il s11s3 [BoY Eiplio SONdA euetjiqouy BUClE0IEg ‘DFg [BUCBRI] “AY TS 's0Qg Gjehld ~ I IHW
00'000°000°EZ %001 V'S 'INIDOS ‘i sie1sT [eay eipUon DA BlZlIgotLY BUC|30IEg '0pQ [BUOBEI] "AY TS 'oun opskolg — 1l I

uoaediogded  uopedinied Jeimy odnub |ap pepsioog Jojipny PEPIAIOY {e1oog o1oiwod pep3Ioog

e] ap apodusy ap %,

uploediopieg

(soane us opesaidxg)
6L0Z 2P BIGUWRISIP 3P 1§
séuelpuadaq sepepe|oos ud seuocidedidnled ap a|jelaq

wa auy S3LINIIINZJAA S3AVAIID0S A V'S “INIDOS ‘Il 3LYLST TvI VIQIH3IW




"Op13] 135 B3RP $3|eNI s2) LoD 0un[ ‘SOPEPI0SUOD SOIPALLISIU! SOISIDUBUL SOPEISS $O| B SeAIe31jdXa SE10U SB| 3p ZT B30U B[ 3p 23ueiSoiu) sued BWIO, OXBUE 3153

§1'680°¢96'L (L6'2Z0°285°S) ¥L'SL0°L9L L 86°9.6°0YE  0ZeSPPie 2L'6T0°CE} 59 LGS Rl LI6'2T0'E85'S
- {eg'zeeels) - - - - - £9'LGEELS
- (or'le00zl) - - - - - oF'1L800Z|
- (0v'L59°28¢2°E) 0%°18548C¢
- (86'v0LGE0°L) - - - - - 86'V0LGEQ'L
g1'e80'e9s’ L (0S'0LE'929)  YL'GI0LOLL  8E'Q/6°0¥E  0Z'ZSY VLT 81'620°2¢8} G9'LGG L) 05'91£°029

SIUSLLI0D SiusLIoD [TATA SZ0Z ¥Z0zT 3p £Z0Z 7207 9p 1Z0c

ou ejoy, sped sously esasoua)sod sp ownfap gg owunfeppe  sp ownf 9p o oiunf ap gg ap ownf ap ng

souy
s0J4Nng
0z0Z op omnl op og

il oxsuy

SOJUBILIDUSA 10d SOISIIUBLL SOAIDE SO| BP UDITEOHISED

SAUNIIGNIIA SAAVAIID0S A V'S TNIDOS "l 2LVEST TV VIAAIN

SOISPUBLYL SOMOE B0 |

[BUOSIDo
SOLBA SS10pNa(]
JeI003
B SBJUDND SBIIO A SORISISWOD S810pnag
BpNAp ap soAgejuesaldas saioie

Elelilg)

sezuey A scusodag
JBI002 & sepiped £ sowesaid

0Z0z &p ounlsp pe



"OpIB| 495 BLIZGYP SO{EN3 SB| U0D DUN{ ‘SOPER}OSUCT SOIPAULIBIU] SOIBIDUBULY SOPL]Sa 50| 3P SBAIIED[[OX® SBI0U SE| B 7T BIOU B[ 9p SluesSaiull sued Buuo) oxsue 3153

L5'2€9°0LY'T  (09'966'62Y°E) 80'v29°08¢°L £6'6eL'G0L  B.68Y'00Z 06'99S°00F  /Z'99E°SCE DD'9BE'BIYE
- (00'68F'601L) - - - - - 00'68%°801
- (r0'0zL G622} - - - - - ¥0'02L'852°2
LG'TEG0LYE  (SPPLL'ESOL) 20'v.9°008 L £9'98L°55) 6. 68P°00C DB'998°00L  LZ'GSEESY SHPLLE90L
- (1i'esot) - - - - - L1L'e29%)
EUETIGE jUSLI0D vzoz e ¥Z0oT £202 ZZ0¢ 1202 0202
ol [elo} aped souay saloleisod souy

Z9p¢T
| oxauy

SAUINIIANZJAA SAAVAIO0S A V'S ‘IINIDO0S ‘NIl ALYLST TvaY VIdiNIW

soing

6L0T 2P 2AqWDIDIP ap Lg
SOJUSIWIDUAA Jod SO0J3ITUBLIY SOAOE SOj 3D UQIDEDHISE[D

SQJN2UBLIY SOAJOE (B0 1

SOLIEA $2I0pNe]
12i000 B SEJUSNS SBI0 A SS{BISIIWIoD s81opnag
Bpnap ap soAjejussaidal $aIoeA

8010

sezuey A sojsodeq
Jelqoo e sepiyed A solwe)sald

BL0Z Sp UGUIBIDIP 3P LE




Zap L
1] oxauy

¥0'68.°600'6E

88'856'GE5° L/}

00'000°029°}
66'vSP 6T

£0'179°9.8 Y
$£'588 79
£0'VI6TIY
£6'£9/°/8€
(£0'080° /8% L)
SF'862°251 F2

$9'028'v69'L

89'0L5'682°€

18'66¥'052°E
258'T52'056

(G0'BFZTEE0P)
88'¥ES 006201

B6'L0E 8
00'000°GLE°8)
BE'0EE UL’ )
9t'e89 L EP

S{gEILOD 10]eA

S]qejuoD JofepA

EETIN T

UDLLI0T ON

soing

020z @p owun{ ap gg

"Op|9} 18S BLISGSP SB|BND 52 UGD OIIN[ ‘SOPEPI|OSULD SOIPRWISILL SOISIIURULL SOPEISS 50| 9P SBA[JEI[AXD SEIOU SB| 3p §T 210U B] 9p s3ue.8a3ul Suizd W0y OXSUE 9353

soJapueuy soased |Bjo |

s3UBKo 5P sodpnuy
S8I0PaRIdY A Salopesnild
Jefed B sBjuanD SEI0 A SARIDISLLOD $2I0paRIoY
OPEZHIACLLILU] 8P S8ICPaaA0.]
solguBLY soalsed SO0
sopealaQ
sasalaj
cwelsald jop onsed |8 ugisel anb ssuoisio]
OWE}ST.d
O1paI2 AP SAPEPIUS UCD Sepnag
fuabuguod sgia) ap odi} UCD SEPNap sasalaiU}
sjuebuiuos sorelul ep odly solpalD
ofy sase1ul ap odl SEPNSP SEISIUCIOOE LOD $SESRISIU
ofy $9J51Ul ap odl} SEISIUOICOR UOD SOlpaIn
SEJS|UOIODE UCD Sephnac]
Jefed e seped A sopugad

sepobales Jod solaisueuld SOMSEd 9 allBl19q)

SAUINZUANIJIA SAAVAIID0S A V'S ‘IWID0S I ALVLST VI VIAIEW



"OpJ3)| J25 B1ISGSP 59|BN2 SB[ UGJ O3unf 'SOPEBPI[OSL0D SO|patlialu]l SOIBIJUBLI) SOPBISD SO| 9p SBAIRII[dXS $e10U S8} 9p §T PIOU 2] op SueiSsiu aled BULIOS OXeUE 8153

¥9'9Z9°¢L0"GP 86 '60L52L'8L1 soleoueuy soased [Bjol
09’ ¥26'S00'¥ - sajualo ap sodivnuy
69'7IZ' 659} - salopaaloy A solopaanoid
JeBed e sejueno seIlo A SSIRIDISLUOD SRIOpasIoY
£Q'Ypl B8Y 6 - OPEZI[ACUILL 8P S8I0P8dA0Id
glL'ggocLlL LELEVBE9'E soJejouBLL sonsed SO0
90'yey 6L ZE'L6YEEB SOpEALSE
92 /68692 - sosaIT}
(eg'6i6'PL2) {12'ee5°0L9P) owelsaud |op onsed [@ UE)ssd enb seuoisiie)
CE'PLLLPT'E LS°E16°96L 201 owejsald
O}PRIO 8P SIPEPijUS LoD SEPNSQ
1'098°0S8 18'015'089 ajuabunuo sessiul 9p ody oS SEpNaP SSAISIL]
- 00'000°6.€81 ajuebunuoo saiejul op odg soupai)
- ZG' vy L6 L ol salaul ep od] sepnap SEISKICOE UCT S8salaju|

ZB'BECPERBY

oll] s3J8iL 2p 0dl) SBISIUOIDOR UDD SOIPaID
SEJSIUDIO0R UOD SEpna(]

Jefied g sepiied A sojqag
S[qE3UOd 10[8p  SjgE}UOD IO[BA
S1UBLI0T B]UILLIOD ON
soang

6102 9p 2IQUIAISIP 2P LE
sepoBayes Jod solaldlieury SoAlsed ap aflE3eq

Zopz SILNIICNIdIA SIAVAIID0S A V'S ‘INIDOS ‘Il 3LY.LSH "Iv3H vIA3n
[lj oxauy




Al oxsuy

88°856'GES 1) {PO'68L°S00°6E)  ZL'CEY'BOSPS PSE6Z'GYS6Z 08'G58'798°S  81'9/8 LLZ'6Z PUOFPYSE6LS +0°682°600°6¢
(00000029 1) 00'000°029'}
- (66'vSr¥62°C) - - - - 85'¥5¥¥6T'E
86'L0S Y8 (FO'0C8 ¥69'L) 86'/0€ %8 - - - - ¥9'0Z9¥69°1
00'000°6LE8L - 00'000°628°8L i . i -
L8'S6F 0%’ (LE'9ZDi¥L'S) OL'SPES0O8 L 0B LZESFF 00296 ¥65 8Y'G/7°661 £8'065 202 L8920 ivPLS
75'252°055 (CO'PLBTLY) - 2£°610°85¢ 92'058'652 68'98¢°ZEE - E0'PIBTLY
- (£6'€94 288) - - - - - £6'€64LBE
(90'sbzee0y) 100902871 (0L'ssi'ees’l)  (e'gecery)  (59'%2S69S)  (BL'OVE 2L0)  (92'¢yE6vs) {£0'080°28¥°1)
88'¥E5°006°201 (OV'86Z'2GL'42)  ©L'IB69SV'SE  VI'BEC'ZOL BT  6L'09S6.LGG  66'SSL'8LYBZ £ OIPEPER oF'e6Z 251 ¥E
BE'0EBOVLL  (BD'0LS58LE) ) ) ) ) BEOEB'GYLL B89'0LG'6RL°E
92'089" Lk Zy . ) ) ) 08'0RY Ly 2y
SJUBIIICD SIUBIOD saloussod 520z z0Z £Z0Z 9P ZZ0Z 1202
ou jejo| ajpied souap souy ounfspgg spownfepps ownlapps  epownfepgg ap ouni ap g¢
soIng
0Z0Z ep ownl 2p gg
SOJUIMIGUIA Jod SOISIIUBU|] SOAISEY SO} 9 LUQIDEIISE|D
SIALNIIINILIA STAVAIID0S A V'S IWIDO0S ‘Nl ALVLSI Tvad VIGHIW
Zap |

"OPI3] 135 B3GR $9[END S8 UOD 0JUN( ‘SCPEPIIOSLOD SOIPRULIAIL] STUS(IURULY SOPEIST 50| 3P SEARRIUNS SEI0U $2 9P LT E20U B| 3p 3UBIZaIU] MR BLLIOL OXSUE 8153

(LA

sojUsio sp sodpiny
$8.I0paaI0Y A SBI0PSaAtI]
lebed e sepono
SENC A S9[RIDISIND SBIOPIALY
sjusbunuos
saloul ap ody sejsiuciooe
U0o Sepnap sesalsiu]
Spusbuguos salel
8p odp SEISIUOIE LoD Sepnac]
soJeoueuy sonsed sonQ
SOpBALA(]
$35aJ9]U]
oup2Ia |ep
oalsed [@ uelss) anb seucisiwog
OlP2I2 S0 SSPEPRUS U0Y sepnag]
oly s9Io)ul @p odl} uco sepnap
SEISIUQISIE L0D S88a.18iU}
ofly salejul
8p ody sejs|uoicae Uod sepnag
sepnag



*Dpla| 43S BLIBGRP [BND B] UoD 0un| ‘SEpEpI[OSUCD S3jRNUR SEIUINI SB| 3P BLIOWSW B 8p LT Bl0U 2] 3p J1ueIFsiul ajled Bwio) OXaue 8153

86'S0LSZL'6LL  (b9'9Z9'ELO'SP) 16°969 980°CH [L6/6'SZLIT  SSPY'GEL LT |R'B69'98ZZ8 98 6/8°L8FS 9 9Z9ES0GY =0l
- 09726600V} - - - - - 09'v/8°600°F $2juBl|o 8p sodiuy
- (89'zlz ge8°L) - - - - - BY'ZITGEY ) SOIOP2TUOY A SSI0PIVA0
Jefed e sejusng sk
A S2[ERIRUICT STIoPB_IDY
L8'0L5069 (¥1'098°'086) 18'015°069 - - - - ¥L'098'0G6 ajuabupuod
saleu ap odn sejsiuopoe
UCo SEPNOP S9STISIY|
00'000°62E°8L - 00'000°G6488L - - - - - ajusbuguoo sgusju op
od)} sejsiuopoe U0d Sepnsd
LE'ISHE6T'E (66'T/E'C0962)  69'STOLIOT  L¥'9559/2 c1'L8S20v 68'165'261 62 680918 66'2L8'S09°62 sosgiouely sonsed sono
Z£'1L69'7Eh (90'¥S¥'6L) - 638's0v02 24.'9G1°€2) cH'zan'zel ge' cro'eh s0'var 6/ sopeailaq
- {og'269°692) - - - - - 0e' /68607 sasaIe|
{LL'EE50LOY) £5'6L8'¥/ ) {0L'66¥'2/6'L)  (¥8'98Z 2vS) #lL'718°129) (vr'eee'5zs)  (GB'seeEbs) (86'6L6VLL) OJpR.o |ap onlsed
[ uzisa: anb SUDISIWOD
LG'ELB'96L c0l (£8'vLL 29T 6) LT'660'Z86'CT  §S'BGTOLE LT LB'CZBOBO0Z  BGIESYBLGZ  ET'EELBEES  EL'VILIVE6 cypals
8p S8PEpRIUS UGS SEpna(]
TS IvYI867L - - - - G UpIeeL - - ofly splojui op ody Uoo sepnap
SEISIUOIDIE UDD S383JalU]
A el - - - - 78'98TPCR By - - of} spusiUl op
odn sejsiucoe UoD sepnag
sepnagy
SJUBLIOD ajuallion saous)sod ¥Z0Z £20Z 2oz 1zoz 0z0Z
oujejos aped soualy souy
s04n3
610Z 9p SIqWAIIIP 3P LE
SOUBIWSUSA 10d SOIIISUBLILY SOAISed SO| P UQIOEDLISE]D)
SILNIIANIAIT SIAVAIIOO0S A V'S ‘INIDOS ‘Il LVLSS v viGININ
Zaptg

Al oxauy




"Opj3| 45 ELISQAP S3[ENI SB| L0Y 03un{ SOPEP||OSLIOD SOIPBULIBIU] SOISIDUBLY] SGPEISS SO] 3P SBA[IRDI[AXS SBI0U 5B} 3P /T 10U B Bp 23ue.daiu sued PULIO) OX3UE 3353

66 LDE'ELZ B $9°028'%69°} 00'000°5.8"8 )
00'C00'GLER - 00'000CIEE £e0Z %00°0 cajysod eas saoysue sQiny VRS S$ausnpu| BZieg
SOIDIS{D SP OPRIMUMOE CWIS[E 1 Opuen
A =udwals 'ooi0ials BpED 9D OPRYNSSL YOS %PE
ts'sle’lee SO'ELE'ESY L SaSBUBI
YT . P, . oallsod Bas SRI0USIUR o
06'000°000°G 00'000°000°G {802 %86¢ SOIDI0I0 S OPEIMWNOE OWSIW [ OPUENS A soIng [TB'S s3ujsnpu; 2Zusg
audwals 'oioiafa BPED 9P OPEYNSS] 21q0S %401 'SS
88'S0Z'GLE 86'206°0¥2 sasaa|
[P _ Ly . anjisod sas saljousjue .
00'000°000°% 00'000°000°% Le0Z %ele sopials 8D CPRFWNIE OWSIW [ OpUENS A s0ing [4'e'3 saigsnpuj e2lad
audwas ‘opoiosals BPED AP OPEYINSA! 2IG0S 995°CE
09't82' 261 - so5aIaj

oamsod 2as salouaue sopilalie
00'000'000°g - 00'000°000'¢ 1€02 %82'L 3P CPEINLNSE CLUSIW [3 opuend £ audwa)s s0in3 TTE'g S3(4Snpuj BZUa
‘owiale BPED 9P OPE}INSA. 81005 %G1 6L

EIEITE IR B DS BRLE 9LORY LYY
A 59°0LG B8/ E - sasUBY|
9£'999 LTy - 9E'9RY PP EY 2eog %8 %8 soing SEISILOIOY

0}p94y op SIpePRUS TN — SYAY (IIONIA ON

SJUBLLIOD ON ESETINTYS) [BUILGU I0[BA OJUBIIIUSA FINERETE) Jeunuou od1] Epaucly odi],
|p ouy sgJa3ul
sp ody)

B[QEIUCD JOIBA
s6ing

0202 =p omwnl ep g
sepnap se| ap soajediould seapsuajoesen
SIINIHANIJIAA SAAVTTIDO0S A V'S 'INISOS ‘1l ALVLIST TVIY VIGRISW
gepl
A Oxsuy



‘OpI3| o5 BlIGGAP SBIEND SE| U0D O1UNf ‘SOPEPH|OSU0I SOIPILIIPIU] SOIRIJUBUY SOPRISS SO} 3P SEARRIIdXS SBYCU Se; 3p /T 210U 2| ap ajueiBaju) aped LI OX3UL 3357

- PO'LrLED u sQIng FBsAIB|U|
{pe'aLe 0P {¥1'oT1 98) - song QUPGUD 2P SIPENRUD LIOD SIUOISILUOY
ETLLOLLT L 52'259°E29 00'060°008'S 2202 %SLZ OPEOIAL 9P USEIEW + SIS § E 0qUAT sang P10 2P SIPERRUA LT3 CHIERIQ
TS 'SIBG OpA0IHI TN
- LE'8EY P - song sasala]
(ee's14'889°T) {eg'ot0'vie) - soing QP27 2P SOPEPRUS UOD SSHOIILGD
88'95¥ ¥29'02 - 00'000°005 €8 6202 %0'T [BIoUSle)b + S393U £ Joqlms soin3 0}ipaI0 BP SSPBRRUS U0 THRID
V'S TWIDOS ‘02t 0330ACI-Il-IHIN
(Lz'cos"16) (e0'sz6°22) - soIng OlIpQIo AP SAPEPRLS UOD $BUCISILLOT
66'FLY'9R0' Y 86'664°25T 00000'STE L gzT0Z %Ls's opeoJaul sp uabiew + sassW § JoguUNg soing (v oWeL )} alipsla SF SAPEPHLA UoD OHpRID
TS ‘eneny opsaloid-l-IH
{s9'ci6'660) (eg'eoL g8} - soinz QUPRUO B SAPEPIUA UOD SUCISIWOD
05'289'60¢8'L 08'218728 00'000'008° ¥Z02Z %hEZ'T |BDURUSID + S9S3W ¢ B Jogung soung 0}|p220 D SIPEPYUI UCD 0PSRN
I0'VIZTEETTL BS'SZ0°ZYE 00'000°801"02 ¥z0Z %51 [enuaIBip + s9saW ¢ B Jogung soing C}IP30 P SAPEPHUS UDD OUPAID
TS ‘sdL opafeid-Iun
- BE'L06TL - soing sosaIAL|
{e9'abv'9v2) (es'ays7ss) - soing 0}{p5I0 P SBPEPRUS LOD SPUOSIUOD
06'E69'BkS FL 00'4¥T°688 00'000°095 81 ¥202 %812 [BPLSISNP + SIIU £ JOqunS solnz Q}ipRic 8 sDpEPQUSE USD CHPHIY
TS S0 opastid-i-Tun
- 6£'882°28 - soung sesasal
{80'¥50°922) (gg'2157e2L) - soung QYperd 3P SSPEPNUS LOD SBUCISILLOT
B B 00'000°600€ S AA [EIOUSILD + SE$AW ¢ Jogung soIng (0 OWRIY) CLPRI0 9P SSPRPIUS USO aRpRIs)
- B 00'000°000°8 £202 [BISUSIAMP + S8sal ¢ Joguny soang (g OWIRIE) CUPRID 2P SAPRPYUS UOS O)pR)
0z'691°50v'8L DO'ZZ67080°L 00'000°000°22 €202 %L6'T {EloUBIaJI + $85AW £ JCqung so:ng (i OWERIE) GHPRID SF SSPRPIUS USD ALY
N'T'S ‘oupy opaakosd-i-IuN
OHPPIa o SSPEpiue — SYQV HIONIA ON
FUFHIO0 ON ST Ts) eULIGU JO[EA, GIUBIAUZA [FTYGEIE] [eUueU odj) ERERD] odrL
ap ouy SPIU)
ap odiL
Biejlios Jojep,
EGTGE]

gepzg

A oxauy

SZLNIIANIHIAA SIAVAIID0S A V'S ‘HAID0S ‘N 2LVLIST TvIY VIAIN

0202 ap ounf ap g¢

sephap se] op sa|edjoupd seosysiiajorien



"OpI3| I35 BLIBG@P S3|BNJ 58] U0J 01UN{ 'SOPEpIjOSU0I SCIPALIALU| SOJ3[IURBLY SOPRISS S0| 3P SeAneldXa SB0U $8) 9P /T BI0U 8] ap 2juesdaju; s)ied Bwio) oxaue 3)s3

el
SG'0LTSEETLOL S9°2EE°LE5 9T 9g'8LL"Z0T 862
1. - - - ¥
BS8TLES' 0L ZE2O0ES0ET [alediiax g1 5o 4orS
gg'see’l sesalsiu|
- {g0's09°8) - seuny OUDBID Bp SOPEPAUS U0 SAUCISIIOT
- - ZL'CPEOBL - s0iny (g OLIRI1) OUPSID 9P SEPEPHLE UDD QUPAID
'rRY LLE o8'vey LIT Ze0T %Tl'h opesJall ap uablew + se8es Z|, JoguUng soing (v OUlRI}} OUPDIO QP SBPEPHUS UCD CHPRID
1178 8300 0398A0I-l-FHN
£5'§L5 L LELAE Y
(81'82Z8PeL) {ve'ssrsz) - squng OJp2JD Bp SAPEPIUA HOT SBUDISILIOD
- - 82'858 V8L 0L - seing (g owel | ) oypalo ap SepepguS UoD GlipalD
PE'GLE IR YL - Fe'SLe LbayL [A= A YCl'L opEoew 36 usblew » sesaw z1 joqung FleRist=] {\ GLUEIL) O}PFI0 8P $3PBPUS 0D CHPRID
TS "2t 03oshoid--FHN
- $T'0ETBL - SOINg sHsAIBY
(Li'098°CF1) {co'egs Le) - soung OJPgI2 9P SIDEPRUS LOD SFUOISILIOY)
- - 00'ZEY' LY L1 opeaew s ustiew + sasall gL Jogung soing (g oweu | ) O}pPaI0 SP SSPEPRUS LAD CYPRID
oo'orlesss 00'09€°81E 00'000°05L°6 sZ0e %Ee'e %21 Offd somy (v Owel ) OUPRIO B SBPEPHLS UOD CHPY
TS 2010 0308 R0Id-i-THIN
88'L6L Y SBsAIBU]
00'00C°0057L - 00'000'0057 5z0Z %ZL'Z %08z ol soin3 QIPPI0 Sp SPPERRLS UGS OJIPRIY
8¥'281'6 sosaB|
N (z6*Lz9g89) - soing O}PPE OP SYPEPUR UOD SIUDISIWICT
- 0o'pOcDog 00000 LLOE - sQing {g ozl ]) GLPDID 3P SIPRPIMS UoD OIPSD
- 00'CLLLiIRBL 00’000 0SEZE Zenz %lZ's [BlIUSIBHP + S8SBW £ B JOgUNT sQing ﬁd_. oEm._.C QJIP3)2 I SIPRRIUS UCD O)p3ID
TS ‘oy2Q opesftid-i-IHn
- gg'eees - soing sasaal
{eLva0'2L) (s¥'6¥4'58) - soing QPSS 3P SOPEPIUD UGO SPUCISILOT)
00'000°000°% - 00'000052'F 0z0Z %19'T %08'e ofid $ein3 QRS 3P $SDEORUS UOZ QUPRID
NTS WA OReACIdHIHYN
JJUBLICOD ON SIS0 [BUNLCU I0[BA CYURUIDUSA [IXRETE] [eUILIOL od]], EET odi],
ap ouy Sg1aIU
ap odi),
EICEUGRIEETY
HGE]
0202 ep oluni 2p g¢
SEPNAap sk} ap sopediouud sespisuajoeden
SALNIIGNIHAC SAAVYAIISOS A V'S TNISOS N 3LVLST TvIH ViGN
s=pe

A oxauy



*Op|a) Jas B1ISYDP $3|BND SE| Us3 oun{ ‘SOPEN0sU SCIPSLLILIBIL SOIBDUEUY SOPRISS SO| B seaeal|dxs Sel0u Sef ap LT glou g ap sjueiSagul sy ed eunio) oOxaue aisy

L8'0LE'S90'6L +1'098°056 00'000°SIS 8L

oo'oo0siee - 00'000°6.L8°¢ £ele %00'0 onpsod Bas salolia)ue s01i0iafe 8p opejnunoe s0.n3 |4E°S Sailsnpul BZU34
oLsILE |8 opueno A aidiists ‘olaisie BpED 8D CPEYNSSL SIY0S Y%b'y
99°L£8'8EE S£'900°8Y. SoSaUDUL
00'000°0006 - 00'000°000°5 L1802 %eL'12 onjsod Bas Sal0UBJUE SCI0I0I8[E ap ope[wnce scung [I'g'g ssLisnpu) eZ119d
oS [ opuena A axdiusis ‘opnisfe eped ap GREYNSA] B1G0S %,85'CE
BE'EST LIE 6.'£62'20¢ - sesalam
00'000'000'¢ -~ 00'000°C00'8 1e0z %0¥'8 oagisod eas sajouae soplosfe ap openuinoe SOINZ i1g'g salisnpu| eziad
ouisil & opueno A audwsls ‘oppisf BpeS 9p OPEIISA! 8IG0S %G L G
og'gee YeL - sasasel|
00'000QROG - 00'000°000°5 Le0e %OL'Z onljsed eas salousjue soioiolala ap opejnwnoe soing I'4"8'S SBUISNpU| BZUad
OWSIW |3 opueno A aidwisis ‘cloloiaie Bpes Sp OPEJNSAL S1GOS %E 108
pe'ago'iyaes - T8 RETFEL Y
25 IPrIesT. - Sa5187U]
z8'seTPesey - Z8'8ET ¥5a 8y Zz0z %8 %8 soing SEISILOIaY
Tfjp34o 8p Sapepnas
ON—SYQYINONIA ON
2JIB|100 ON  SUSHIOT [BUILLOU OJUBILUISUBA CLGEETE Teuriou odiy EBpaUCY og1]

loep ap ouy salaqul ap odi}

S|GEIUGS JOJEA
s0Ing

6102 9p UGUSIONP 9P Lg

SEpNap se| ap sojedipuud SEansLaORIE]
99p ¥ SZINIIANILIQ SIAVAINDOS A V'S ‘INIDOS ‘N ALVLISE VI VIGH3IW
A oxauy




"OpJB] 125 RISGIP S2|eN3 SB) L0 0N ‘SOPEPLIOSUOS SOIPRLLISIL SCI3|OUBUY SOPEIS §O] B SEATIES)(X® SBI0U SB| 3D /T BICU B| 8D Sjueidaluy 1ed BULICE OXSUE 3357

(0e'yPZEPOLT) (0s'soe'g08) - soIn= ORPBII 3P SAPRPAUI UCD SAUCSIMG)
828'05L°SEP'EL - 00'0007008°88 6202 %000 [eI2UR18j|p + S888W g Jogqung sQIng CHP2I0 3P SIPEPRUD LOI OIDUD
V'S TADOS ‘ooull opedold-iii-3u
(BL0g¥ E0L) (£6°LB622) - sCmn3g O}P2JT 9P Sapepua UoD S3UAISIIGD
SB'VEL LB 86'66¥°TSL 00'000°GLE L SZ0e %8E'Z opeaiell ep usliewl + Sessll £ Joqung song G3Ip3I0 9p SSPERRUS UOT JIpaID
‘N7FS ‘0REnD 0]28A0.1g-1i-T4HW
- 94'¢8 - SIS sasaHLy
06'295°LbE L 05" 48609 00'C00°005 L vT0T %08'Z JeloUB.aHR + SISaW € € Jogqung soun3 OHP§.S 8P SIPEPIID LoD OYEIID
- 82249 - soing SO
{(64'0EL"L¥E) {9l ‘cg8°06) - S04Ng Cip3is ap SSPEPRUS UOD SLGISILDD
ar'ee L b b oe'LegsLs 00'000'80L ‘0F 0z %008°E [elouRIsIp + SBSBW ¢ B joqunT s0INm OlPID AP $APRPHUS UG ORI
‘N°TS ‘sedtL opalold-i-IHN
- 18'98LGL - soIng sasalsiy|
{6’ sLvgee) {a1'ose'gs) - soing 01P.0 9P SOPEPIUS LOD STUOISILION
00' 152295} 00'245'288 0G'000°095'8L ¥e0e %49'T BOURIBIP + $95AW £ Jogung sQIng OJP2J0 3P SSpEPAUS UOD OIIPAID
‘7T 's0g opzehoid-i-THN
- £0'294°68 - samng sasaalY]
(L4 2w Lee) (z6'e6578EL) - soing CUPR 3P SOPERRUS UGD CUPEJO [P SSHOISILLOD
- - 00'000000E £20T {BIOUDIDNP +S3S3W ¢ joqung |Q4N7 (O owel|) OBPSID B SIPEPIRUI LD GIPRLD
- - 00'000°000°S £20T fejouaialp +5859W § JogUns soung {6 oWel]) OUPPID S SIPRPIUD LD SYIPSID)
0Z'BRETLRBL 00'ZZ6°5Z0°L 00'000'000°22 £202 %eR's fRRUIYIP +S953W ¢ logung soing {v owel L} oUDRIS S SOPBPBUS UAD OPPAD
TI°T'S ‘ouny OReACI-fil-HHN
SJUDLLI0D ON SUBIGH TBUILIOU J0jEA, [ EIEIETY OAlDS8 TROIow Og L EREREN odiL
ap oy S35
ap odil

S[UEIUOT JO[BA

99p¢g

A Oxauy

Soang

SILNIIANIHIA SIAVAIIOOS A V'S INIDOS ‘lll ALVYLSE v VIARIW

6307 9P UGUISIOIP 3P 1§

sepnsp sej op sajedisund sespsusioRiE)



-Opie| J9s BUSGap SI[END 52 Loa ounf ‘SOPER|OSUOD SOIPBLLITIU] S0J3IDUERLIE SODE]ISS SOf 9P SEAJIEI(HXS SE10U SB| 8D AT BI0OU B Sp S3UBITajU 21ed BULIO OXBUR 3153

—

Li'0levsl'ial Z6'090°65L°0) Z8'0.9°799'Y62 12101

i‘ = i. E

02828 L E 2.00T°3v26 QoZeP ety iee
$9'50Z' 62 - $CIM sesa|
{oB'7iL 261 (6g'084718) - soung OJpE 5P SSPEPLUS U SBUGISILLIGT)
- - 002eF bV L opeRWw ap veliiew + $959W 71 Joqung {g cwWes]) oypaud Sp SapPEPiUS Hoo olipaln
00'000 Y848 00000 E8) 0C'000°05L'6 g202 %16'E %zh'e ofid somny {i owel]) ONPRID 8D SAPEPHUS UOD CHRID
TS ‘i orRA0IdHI-TEN
- £9'068°9 soing sesala]
{s+"008'602} (9z'681729) 00'CO0°6LFZ 203 OIpSI2 8p SSREPIUS LD SSUOISILIOT
- - S0INg (g owell) CHP2ID 3P SBPEEIUS UDY LIPRID
PLE80°005°SL S2'18°798 o0'000°GLS YL gelT %EL'Z [RIDUSIBYD + $953W £ B Joqund s0unz (v oWles]) CHP3J0 3P SOPEPHUS UDD OUPBID
N1T'S “@ABIN O108L0I-1-THIN
(s2'98Z'599) {6+'99.2'6) - soung CHPRID AP SOPERIUD LOS SBUDISILOD
go'oco'Lloe - s0lny (g cwesl) Olpa.o @p SapERUS UCO O)PAID
(sl 255 v r A 00'88T's22'L 00'000°058°2T Ze02 %S1'e [eloUaiajip + S&S9W £ B Joqung s0ing (v OWRIL} OJIP@I0 3P SAPLPiUS U0I OHRSID
TS '0Y2G 0pI3A0I-1IF-THIK
- Le'eles - soing $859.48JU}
- (8g'cRE’LE} - soIng CURSID 9D SEPEPRUA LOD SAUCISIUIGD
- 00'000°052 ¥ 90'000°052 ¥ 020 %b¥'2 %06'z ofid saing O}IP210 8p SSPEP{IUL U0D QFIp2ID
TS ‘03815 opefosd-Hi-THW
- 6t'954°59 - seing sasaIBL}
(re'ceE'8G) (z9'19186) - s0uNg 0PI 3P SAPEPHUS UOD SaUCISHLOD
€T L1698 L BZ'80L'¥8S 00'000'008°6 2enT %Lt opesoll &p usbiew + sasall g B Joqung $0iN3 GlpgJ0 SP S9PERRUI YO CJIPRID
TS S1e8 oo~
SIUBILOD ON E U] TEQIIou JO[EA CIUSTWISUBA FIGEEE] TEUNUOU O EERL odjL
apouy SIaguL
ep odiL
B[GEIUTD JO[EA
Soing
6102 3p 2iqUISIOIP 3P LE
sepnap sef ap saedipund seagsusiveien
SIALNIIANTSACG SHAAVAEIIDO0S A V'S TNIDOS ‘Il A1VY1SI T¥aY VIARIN
9°pyg

A OXauy




"OpI3| 42 BLIQSP $9]BN3 S8 U0D O)UN[ ‘SCPED(IOSUOD SOIPSULIRILL SOITIIUEBUY SOPRISS SO 3P SBAIIRDI|dXS SE10U $8] ap /T el0u g} 3p sjussSay) o)ied euno; oxdue 9353

o1'ozgzvLs - - - 0L'0ZeZPLE - - (jeosiy opeynsey) a|gqiuodw sseg
oLozeErle - - - L0z erL'8 - - seysandw ap ssjue (sepiplad)/soinlsusg
gL'oggerls - - - 0L'0zZeTrLE - - opsia 12p soiseb A sosaubu ap oples
{2101 013N S3UCIONUIISIQ S UETITITY 015N SaUDIANUILSI] sojlauiny
ojeu oowuged je sopeindw soyseb & sosaiba) sejoueueb A sepipiad op ejuann
soung
020z ep owunl ap gg

020z 9p oiunl ap pg |2 OpEUIULIG} Sosow sIas ap opolad o eied
aqruodwi aseq 21 £ 0110420 |ep sojseb £ sosaubul soj ap ojau ajodun [0 aue UQIORIIOUOD
SZLNIANICAT SIAVAIIOO0S A V'S IINIDOS ‘IIf ALVLSI TvIH Vidian
Zspi
1A Oxauy



‘Op|3} 135 BJ42GSP SRIBND 5B} UG ORI "SCPEPI|0sUGD SOINBULIBIUI SOIBIURYL SOPRISS SO| 3P SBA[EIGXD SEI0U SB| 9P /T 210U B| 9P 21ueiS33u) sHed BUWIIOL OXaUe 3153

(99'caLtLi i} - - - {99'coieL1l) - - (1eosy opzynsey) siqiuodus aseg
(@0'c9LeLLl) - - - {9g'egL'eLl’ L) - - sojsendul sp ssjue (sepipad)/sonysusg
(8g9'cglLelb’l) - - - {go'calesi’L) - - oioiuafa 1op soiseb A sosaibu) ep opleg
[e30L 0IN SaUOIRNUIWSIH sojusuiny OJaN SaloIZNUIHSI] sojusuIny
032U oluownled e sopejndull soyseb X sosaiby| sejoueueh A sepipiad op ejueny
sodng
§10Z op ownlap 0g
6107 2p ownl ap 0f |© opeUjILIE) S350l SI9s ap opouad |9 mied
siqivodun aseq k| A otdiolafo jop soysel A sosaibuj sof ap ojau epodull j2 angus uolrRlIoUOYD
SALNIIANILIA $IAVGII00S A V'S TAIDOS I ALVLSI TvIY VIAREw
e3P g

IA OXauy




"Opja[ 435 BlIaqep 53|BN3 58| U0 01UN ‘SOPEPI|OSUOD SOIPaLLIISILE $OJIIIUEU)) SOPEISS SO) 8P SEAEDI[dX3 SEJOU S} 3p /T €10U B 8p ajuaifeil) sned BWIO) OXaUE 2153

- %0 BP c1sandu|

Oi'oegzyls 01'0ZRZHL8 opossle [ap seysendun ap sejue sojseb £ sosaibu; sp opjeg
1801 ojau SeEOUBLED pzoz @p cwunf ap og
oluowiLeg A sEpIpIad

Zepi
IIA oxauy

soing

0Z0Z 2p olun( ap og |3 OPBUILLIY) SISIW SIS 9p opowuad o wied
olajoaala jap (epiprad) ; orayeusy jo A sojoyeusq alqos ojsendun Jod (osaibiu)) jo1seb uoioeey
SALNIIANILIA SFAVAIIDO0S A V'S ‘IWIDOS ‘IF ALVLST Tvad VIAREW



zepe
ILA OXauy

"OpIB] 135 BLIDCRP SOIBND SB] UOS OJUN "SOPERHOSUOI SOINILLISIUL SOJRIURLY) SOPERISD SO| 9p SeAneD||dxD sejou SBf ap /T BIOU B} 3p elueiSajul aued ewio] oxauR 9153

{og'ealelL L)

- - %0 13p disenduy

- {og'cal ezl 1) oosafe jop soisendu sp sajue soiseb A sosaiful ap opjeg

rejcl

Ojou Gluolueg Se1ousUeb A sepipiad 51L0Z @p owuni ap ot

soJng

610z ap owinl ap Qg | opeululd) Sasaul s19s ap opollad jo eied
clo1nsale [op {epipJsd) ) olayeusq (o £ soivuauaq aiqoes oysanduw Jod (osasbul) joised ugoejay
SIINIIANILIA SFAVAIIO0S A V'S TNIDOS ‘I ALVLST TV VIAIHINW




MERIDIA REAL ESTATE |H, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Gestion Consolidado

Cumpliendo con el precepto contenido en sl Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 172010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de CapHal, exponemos lo siguiente:

1.

Evolucién de los negocios y de la situacidn de la Socledad

Los ingresos de Meridia Real Estate Ill, SCCIMI, 5.A. del primer semestre de 2020 ascendieron a
7.682.474,11 euros, urr 10,00% inferior al misme periodo del afio anterior. Este impacto se debe
principalmente a que durante el gjercicio comparativo se produjeron ingresos por arrendamiento de
actives que, dado que fueron enajenados, no se han vuelto a producir integramente durante &l periodo
de 6 meses terminado el 30 de junio de 2020. En concrelo, el efecto que ha supuesto este hecho por
ta venta en enero de 2020 de [a participacion en MRE-IIf Proyecto Nueve, S.L.U. asclende a 517 miles
de euros, mientras que el efecto por la venta en ef gjercicio 2019 de dos actives de MRE-III Proyecto
Tres, S.L.U. asciende a 194 miles de euros,

Por otro lado, derivado de la situacion extraordinaria actual debido al COVID-19, durante el periodo
de 6 meses terminados el 30 de junio de 2020 se han acordado con inquilinos ciertos descuentos ho
recurrentes que han suplesto una menor cifra de negocios por importe de 354 miles de euros, asf
como también se han concedido flexibilizaciones en el pago de aquellos inquilinos en situacion mas
critica que ha supuesto un aplazamiento de ciertas rentas por importe de 107 miles de euros.

El resultado consolidado al cierre del primer semestre del ejerciclo 2020 asciende a 9.142.820,10
euros, destacando principalmente el resultado de la venta de la participada MRE-Ill Proyecto Nueve,
S.LU.

En relacién a las sltas de inversiones inmobiliarias del primer semestre del 2020 cabe indicar que;

principalmente corresponden a la aclivacidon de costes por Importe de 7.880.996,33 euros
relacionados con la construccion de dos edlficios de oficinas por parte de MRE-|li-Proyecto Cinco,
SOCIMI, S.A. situados en fa zona del 22@ de Barcelona. Adicionalmente se han activado costes
por impuestos de consfruccidn, instalaciones y obras de adecuacidn por importe de 1.604.788,47
relacionados con la construccion de un edificio de oficinas situado en el distrito de Sant Marti de
Provengals (sector del PMU "La Escocesa” (Barcelona) por parte de Meridia Real Estate 1, SOCIMI,
SALY,

En menor medida se han producido altas de cbras en curse por mejoras realizadas, principalmente,
en los activos inmoebiliarios de las sociedades MRE-lI-Proyecto Uno, S.L.U, (958.691,03 suros),
MRE-IH-Proyecte Tres, S.L.U. (4.591,07 euros), MRE-ll-Proyecto Cuatro, S.L.U. {411.314,99
euros), MRE-Nl-Proyecto Siete, S.L.U. (658.577,03 euros), MRE-Il-Proyecto Ocho, S.L.U,
(828.704,82 euros), MRE-|i-Proyecto Diez, S.1.LL (401.587,28 euros) y MRE-lli-Proyecto Once,
S.L.U. (B32.459,84 euros).

Investigacion y Desarrollo

Durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2020 no se ha realizado gasto alguno
con relacion a la investigacian y desarrollo.
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MERIDIA REAL ESTATE HI, SOCGIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe da Gastién Consolidado

Acciones praopias

Durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2020 el Grupo ha tenido el siguiente
movimiento de acciones propias:

Furos
Precio medio
Nimero Nominal de adquisicién
Saldo al 01.01.2020 273.264,00 273.264,00 1,00
Adquisiciones 36.909,00 35.909,00 1,00
Enajenaciones {50.258,00) (50.258,00) 1,00
Saldo al 30.06.2020 258.915,00 258.915,00 1,00

Objetivos y politicas de gestion de riesgo financiero.

Factores de riesgo financiero

Las acfividades del Grupo estan expuestas a diversos rlesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito,
riesgo de liquidez y Hesgo del tipo de interés en ios flujos de efectivo. El programa de gestion
del rlesgo global del Grupo se centra en |a incertidumbre de los mercados financieros y trata
de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante, que identiflca, evalta
y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas del
Grupo. El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante proporciona politicas escritas
para la gestién del riesgo global, asi como para materias concretas tales como riesgo de tipo
de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e
inversion del excedente de liquidez.

{i} Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con
derivados y las operaciones ai contado solamente se formalizan con instituciones
financieras de alta calificacion crediticia. El Grupo dispone de politicas para limitar el
importe del riesgo con cualguier institucion financiera.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en
base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y analisis
histarico de las insclvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(i) Riesgo de liquidez
El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de [quidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe

suficiente de facilidades de crédito comprametidas.

La clasificacién de los actives y pasivos financieros por plazos de vencimienio
confractuales se muestra en los Anexos Il y 1V,




MERIDIA REAL ESTATE 13, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

informe de Gestion Consolidado

(ifi) Riesgo de tipo de interés en los flyfos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permulas
de fipo de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto
econdmico de convertir los recursos ajencs con tipos de interés variable en interés fijo. El
Grupo dispone de recursos ajenos a largo plazo con interés variable y las permutas en
interés fijo que son generalmente mas bajos que los disponibles si el Grupo hubiese
obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo
de interés, el Grupo se compromete con otras partes a intercambiar trimestralmente, la
diferencia entre los intereses fijos y los intereses variables calculada en funcién de los
principales nocionales contratados.

Instrumento financieros derivados
El Grupo utiiza como instrumentos financieros derivados las permutas de tipo de interés

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de  instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. ElI Grupoe no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable comao ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

Acontecimientos importantes después del cierre

Con fecha 15 de octubre de 2020 la sociedad MRE-Ill-Proyecio Siete, S.L.U. ha formalizado un
préstamo con la entidad BANCO BILBAC VIZCAYA ARGENTARIA, SOCIEDAD ANONIMA por
importe de 11.500.000 euros, situandose su vencimiento el 1 de noviembre de 2027, cancelando
anticipadamente la deuda bancaria previa que esta sociedad mantenfa a dicha fecha. El contrato de
préstamo establece un calendaric de amortizacién trimestral con cuota creciente una vez finalizada
la etapa de carencia de amortizacién a partir del 7 de noviembre de 2021 y hasta su fecha de
vencimiento el 7 de noviembre de 2027.

Desde el 1 de julio de 2020 hasta la fecha de preparacion de los estados financieros intermedios
consolidados no se han producido otros hechos relevantes, no mencionados anteriormente que
afecten de forma significativa a los resulfados consolidado del Grupo o la situacién patrimonial
consclidad del mismo.

Los ingresos de Metidia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. del primer semestre de 2020 ascendieron a
7.682.474,11 euros, un 10,00% inferior al mismo periodo del afio anterior. Este impacto se debe
principalmente a que durante el ejercicio comparativo se produjeron ingresos por arrendamiento de
activos que, dado que fueron enajenados, no se han vuelto a producir integramente durante el periodo
de 6 meses terminado el 30 de junio de 2020. En concreto, el efecto que ha supuesto este hecho por
la venta en enero de 2020 de la participacion en MRE-HI Proyecto Nueve, $.1..U, asciende a 517 miles
de euros, mientras que el efecto por la venta en el ejercicio 2019 de dos activos de MRE-Il Proyecto
Tres, S.L.U. asclende a 194 miles de euros.

Por ofro lado, derivado de la situacion extraordinaria actual debido al COVID-19, durante el pericdo
de 6 meses terminados el 30 de junio de 2020 se han acordado con Inquilinos clertos descuentos que
han supuestc una menor cifra de negocios por importe de 354 miles de euros, asi como también se
han concedido flexibilizaclones en el pago de aquelios inquilinos en situacién mas critica por importe
de 107 miles de euros.
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Informe de Gestidn Consolidade

Por Gltimo, cabe indicar que, a pesar de los rebrotes durante los (itimos meses, la cartera ha mostrado
su resiliencia y se mantiene a fecha de formulacién de los presentes Estados Financieros Intermedios
Consolidados en niveles de ocupacion similares a los que habfa con anterioridad a la pandemia. No
obstante, también cabe incidir en que el Grupo se encuentra actualmente inmerso en negociaciones
de ias ampliaciones de ciertos contratos de alquiler que vencen en los proximos meses sin poder, a
dia de hoy, hacer ninguna valoracién acerca del desentace de las negociaciones y, por ende, de los
potenciales impactos futuros.
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El Consejo de Administracion de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI., S.A., con fecha 28 de octubre
de 2020, procede a preparar los estados financieros intermedios consolidados y el informe de gestion intermedio
consolidado del periodo comprendido entre 1 de enero de 2020 y 30 de junio de 2020. Los estados financieros
intermedios consolidados vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

Sr. Javier Faus / Sr. José Luis Raso Sra. Elisabet Gémez
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Meridia
== Real Estate III Socimi

Informacién financiera seleccionada de cardcter individual (balance y
cuenta de pérdidas y ganancias) del periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2020 de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A.

Balance al 30 de junio de 2020 de Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A.

(€)
30 de junio de
2020

ACTIVO NO CORRIENTE 157.199.898,94
Inversiones inmobiliarias 29.364.908,60
Terrenos 26.273.074,81
Inversidn inmobiliaria en curso 3.091.833,79
Invers. en emp. del grupo y asoc. a L.P. 20.764.990,34
Créditos a empresas 20.764.990,34
Inversiones financieras a largo plazo 107.070.000,00
Instrumentos de patrimonio 107.070.000,00
ACTIVO CORRIENTE 19.071.050,96
Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 1.767.064,57
Clientes, empresas del grupo y asociadas 950.329.51
Activos por impuesto corriente 50.406,71
Otros créditos con las Admin. Publicas 766.328,35
Inversiones en emp. del grupo y asoc. a CP 16.579.208,20
Créditos a empresas 15.113.002,26
Oftros activos financieros 1.466.205,94
Periodificaciones a corto plazo 193.874,94
Efect. y otros act. liguidos equivalentes 530.903,25
Tesoreria 530.903,25
TOTAL ACTIVO 176.270.949,90
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Pasivo

PATRIMONIO NETO

(€)

30 de junio de

2020
123.552.261,75

Fondos propios

123.552.261,75

Capital 122.723.624,00
Prima de emisidn 3.980.126,16
(Acciones vy particip. en patrim. propias) -258.915,00
Resultados de ejercicios anteriores -11.032.769.54
Resultado del ejercicio 8.140.196,13

PASIVC NO CORRIENTE

44.188.616,74

Deudas con emp. del grupo y asoc. a L.P.

44.188.616,74

PASIVO CORRIENTE 8.530.071.,41
Deudas a corto plazo 3.870.008,14
Deudas con entidades de crédito 80.4%97,45
Ofros pasivos financieros 3.789.510,69
Deudas con emp. del grupo y asoc. a C.P. 3.515.422,36
Acreedores comerc, y otras cuentas a pagar 1.144.640,91
Proveedores, empresas del grupo y asoc. 716.012,18
Acreedores varios 418.512,91
Oftras deudas con las Admin. Pdblicas 10.115,82

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

176.270.949,90
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias del periodo de 6 meses terminado
el 30 de junio de 2020 de Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias 30 dfj?unio
de 2020

Importe neto de la cifra de negocios 940.257 ,46
Prestaciones de servicio 940.257,46
Gastos de personal -72.464,49
Sueldos, salarios y auxiliares -56.750,01
Cargas sociales -15.714,48
Otros gastos de explotacién -1.499.806,71
Servicios extericres -1.467.831,41
Tributos -31.975,30
RESULTADOS DE EXPLOTACION -632.013,74
| Ingresos financieros 10.632.677,86
De parficipaciones en instrum. de patrim. 976.668,99
De valores negociables y ofros inst. fin. 9.656.008,87
Gastos financieros -1.862.560,53
Por deudas con empresas del grupo y asoc. -1.790.312,30
Por deudas con terceros -72.241,23
Variacién de valor razonable en instrum. fin 2.092,54
Cartera de negociacion y otros 2.092,54
RESULTADO FINANCIERO 8.772.209,87
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 8.140.196,13
RESUL. DEL EJERC. PROC. DE OPERAC. CONTIN. 8.140.196,13
RESULTADO DEL EJERCICIO 8.140.196,13
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